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EN CASO DE SINIESTRO @

Tome las medidas que la prudencia le sugiera para limitar las pérdidas y custodiar los bienes
existentes:

Péngase en contacto con Linea Directa Asistencia OCASO, donde le informaremos, evitaindole

desplazamientos innecesarios, y le aclararemos, para cada caso, las acciones a tomar:

No dude en llamarnos, estamos a su servicio las 24 horas del dia.

@ ATENCION AL ASEGURADO

En Ocaso estamos siempre cerca de usted para solucionarle sus problemas las 24 horas del dia. Por eso hemos

puesto a su disposicion el Centro de Atencién al Cliente, con el que podra contactar llamando al teléfono:

900 32 00 32

Esta es su garantia:
CAPITAL SOCIAL:
310.000.000 de euros

TOTALMENTE DESEMBOLSADO

Domicilio Social: Princesa, 23. 28008 Madrid.Teléfono: 915 380 100. E-Mail: ocaso@ocaso.es

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
tomo 3773, folio 33, seccién 8, hoja M-62817 - CIF A-28016608
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ARTICULO PRELIMINAR-DEFINICIONES ’

Objeto del Seguro, suma asegurada y riesgos cubiertos Art.1° @
Incendio, explosion y caida de rayo I.1.
Humo 1.2.
Darios eléctricos 1.3.
Colisién de vehiculos o caida de aeronaves 1.4.
Ondas soénicas 1.5.
Actos de vandalismo 1.6.
Salvamento, demolicién y desescombro 1.7.
Desalojamiento forzoso o inhabitabilidad 1.8.
Pérdida de alquileres 1.9.
Reposicién de archivos y documentos 1.10.
Valor a nuevo I.11.
Revalorizacién automatica de capitales, clausula “M” indice variable 1.12.
Cobertura automatica sobre el capital asegurado 1.13.

GARANTIAS OPCIONALES ’

Garantias Opcionales Art.2° @
Dafios por rotura de lunas, espejos, cristales y loza sanitaria comunitarios 2.1.
Dafios por rotura de lunas, espejos, cristales y loza sanitaria del edificio 2.2.
Dafios por agua producidos por las conducciones generales sin busqueda ni reparacion de la averia 2.3.
Dafios por agua producidos por las conducciones generales con busqueda y reparacién de la averia 2.4.
Dafios por agua producidos por las conducciones generales y particulares con busqueda y
reparacion de la averia 2.5.
Lluvia, viento, pedrisco, nieve e inundacién 2.6.
Robo, atraco y hurto 2.7.
Infidelidad de empleados 2.8.
Averia de maquinaria 2.9.
Responsabilidad civil general, defensa juridica y fianzas 2.10.
Responsabilidad civil individual de los copropietarios y/o usuarios de viviendas, defensa juridica y fianzas 2.11.
Asistencia juridica y legal 2.12.
Asesoramiento Técnico General 2.13.
Recomposicién estética 2.14.
Asistencia 24 2.15.
Exclusiones comunes a todas las garantias de la poéliza Art.3° @

BASES DEL CONTRATO @

Duracion y prorroga del contrato Art.4° @

Pago del seguro Art.5° @

Comunicacién en caso de agravacion Art.6° @

Actuaciones en caso de siniestro Art.7° @

Tasacion de daiios Art.8° @

Normas especiales para la tasacion Art.9° @

En caso de falta de acuerdo: nombramiento de peritos  Art. 10° @
Pago del siniestro  Art.11° @

Casos en los que no existira derecho a la indemnizaciéon  Art. 12° @

CONDICION ADICIONAL @

CLAUSULA “WM”
INDEMNIZACION POR EL CONSORCIO DE COMPENSACION DE SEGUROS DE LAS PERDIDAS
DERIVADAS DE ACONTECIMIENTOS EXTRAORDINARIOS ACAECIDOS EN ESPANA

I. RESUMEN DE LAS NORMAS LEGALES @

Il. PROCEDIMIENTO DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO INDEMNIZABLE POREL ®
CONSORCIO DE COMPENSACION DE SEGUROS



GARANTIAS BASICAS ©®

A.- DANOS MATERIALES ASEGURADOS

GARANTIAS Pag. PORCENTAJE DEL CAPITAL BASE
INCENDIO, EXPLOSION Y CAIDA DE RAYO 10 100%
HUMO I 100%
DANOS ELECTRICOS I 100%
COLISION DE VEHICULOS O CAIDA DE AERONAVES I 100%
ONDAS SONICAS Il 100%
ACTOS DE VANDALISMO Il 100%

B.- GASTOS ASEGURADOS

GARANTIAS Pag. PORCENTAJE DEL CAPITAL BASE
SALVAMENTO, DEMOLICION Y DESESCOMBRO 12 100%
DESALOJAMIENTO FORZOSO O INHABITABILIDAD 12 100%
PERDIDA DE ALQUILERES 12 100%
REPOSICION DE ARCHIVOS Y DOCUMENTOS 13 CAPITAL ESPECIFICO

C.—- OTROS RIESGOS ASEGURADOS

GARANTIAS Pag. PORCENTAJE DEL CAPITAL BASE
VALOR A NUEVO 13 INCLUIDA
REVALORIZACION AUTOMATICA DE CAPITALES 14 INCLUIDA
COBERTURA AUTOMATICA SOBRE EL CAPITAL ASEGURADO 14 10%
RIESGOS EXTRAORDINARIOS 43 CUBIERTOS POR I%L CONSOREIO
DE COMPENSACION DE SEGUROS




GARANTIAS OPCIONALES @

(SOLO MEDIANTE PACTO-EXPRESO)

A.- DANOS MATERIALES ASEGURADOS

GARANTIAS Pag. PORCENTAJE DEL CAPITAL BASE

ROTURA DE LUNAS, ESPEJOS, CRISTALESY LOZA

SANITARIA COMUNITARIOS I5 100%

ROTURA DE LUNAS, ESPEJOS, CRISTALES Y LOZA

SANITARIA DEL EDIFICIO I5 100%

DANOS POR AGUA DE CONDUCCIONES GENERALES

SIN BUSQUEDA NI REPARACION DE LA AVERIA I5 100%

DANOS POR AGUA DE CONDUCCIONES GENERALES

CON BUSQUEDA'Y REPARACION DE LA AVERIA 17 100%

DANOS POR AGUA DE CONDUCCIONES GENERALES
Y PARTICULARES CON BUSQUEDA Y REPARACION

DE LA AVERIA 17 100%
DANOS POR LLUVIA,VIENTO, PEDRISCO, NIEVE
E INUNDACION 18 100%
ROBO,ATRACO Y HURTO 19 100%
INFIDELIDAD DE EMPLEADOS CAPITAL

20 ESPECIFICO
AVERIA DE MAQUINARIA CAPITAL

20 ESPECIFICO
RESPONSABILIDAD CIVIL GENERAL DE LA CAPITAL
COMUNIDAD, DEFENSA JURIDICAY FIANZAS 21 ESPECIFICO
RESPONSABILIDAD INDIVIDUAL DE LOS CAPITAL
COPROPIETARIOS, DEFENSA JURIDICAY FIANZAS 24 ESPECIFICO

] CAPITAL
ASISTENCIA JURIDICAY LEGAL ,s ESPECIFICO
B.- OTROS RIESGOS ASEGURADOS
GARANTIAS Pag. PORCENTAJE DEL CAPITAL BASE

ASESORAMIENTO TECNICO GENERAL 35 PRESTACION DE SERVICIO
RECOMPOSICION ESTETICA 36 CAPITAL ESPECIFICO

ASISTENCIA - 24 HORAS 37 PRESTACION DE SERVICIO




CONDICIONES GENERALES

El presente contrato se encuentra sometido a la Ley de Contrato de Seguros 50/1980, de 8 de Octubre (Boletin
Oficial del Estado de |7 de Octubre del mismo afio) cuyo articulo 2° establece que seran vilidas las clausulas
contractuales, distintas de las legales, que sean mas beneficiosas para el asegurado. Las clausulas limitativas con-
tenidas en la pdliza solo seran vilidas con la previa aceptaciéon por escrito del tomador de la misma.

Si el contenido de la presente podliza es distinto de la proposicion del seguro o de las cldusulas acordadas, el
tomador del seguro podra reclamar a la entidad aseguradora en el plazo de un mes desde la entrega de la pdli-
za para que subsane la divergencia existente. Transcurrido dicho plazo sin efectuar la reclamacion, se estard a lo
dispuesto en la pdliza.

® ARTICULO PRELIMINAR
DEFINICIONES GENERALES

En cuanto a las partes del contrato:

l.

ASEGURADO:

El titular del interés objeto del seguro y que, en defecto del tomador, asume las obligaciones derivadas del con-
trato. Pueden ser la persona fisica o juridica en su calidad de propietario de la totalidad del inmueble asegurado
y la Comunidad de Propietarios constituida con arreglo a los dispuesto en la legislacion vigente sobre la
Propiedad Horizontal.

2,

ASEGURADOR:

OCASO, S.A., Compaiiia de Seguros y Reaseguros, que como entidad aseguradora, asume el riesgo contractual-
mente pactado.

3.
BENEFICIARIO:
El titular del derecho a percibir la indemnizacion.

4.
TOMADOR DEL SEGURO:
La persona fisica o juridica que, junto con el asegurador, suscribe este contrato.

En cuanto al resto de términos utilizados:

5.

FRANQUICIA:

La cantidad expresamente pactada, que se deducira de la indemnizacién que corresponda en cada siniestro y que
no sera abonada por la Compaiiia sino que sera soportada por el tomador o el asegurado.

6.

POLIZA:

El documento que contiene las condiciones reguladoras del seguro. Forman parte integrante de la podliza: Las
Condiciones Generales; las Particulares que individualizan el riesgo; las Especiales, si existieren y los Suplementos
o Apéndices que se emitan para complementarla o modificarla.



7.
PRIMA:
El precio del seguro. El recibo contendra, ademas, los recargos e impuestos que sean de legal aplicacién.

8.

SEGURO A PRIMER RIESGO:

Forma de aseguramiento por la que se garantiza una suma determinada, hasta la cual queda cubierto el riesgo,
con independencia del valor del interés, sin que, por tanto, pueda aplicarse la regla proporcional.

9.

SINIESTRO:

Evento subito e imprevisto cuyas consecuencias econémicas dafiosas estan cubiertas por las garantias de la péli-
za. Todos los dafios que provengan de una misma causa, se consideraran como un solo y Gnico
siniestro. La fecha del siniestro sera la del momento en que se produjo el primero de los dafios.

10.
SUMA ASEGURADA:

La cantidad fijada en las Condiciones Particulares que representa el limite maximo de la indemnizacién a pagar

por el asegurador en cada siniestro.

® ARTICULO PRIMERO
OBJETO DEL SEGURO, SUMA ASEGURADAY RIESGOS CUBIERTOS

Dentro de los limites establecidos en las Condiciones Generales, Particulares y Especiales —si las hubiere— de
la poliza, el objeto del seguro es cubrir los riesgos que afectan a los bienes asegurados y a sus intereses en los
términos que figuran en la misma.

Para su mejor comprension, la péliza se ha dividido en dos apartados distintos:

GARANTIAS BASICAS, aplicables en cualquier caso, y GARANTIAS OPCIONALES, aplicables sélo
cuando se hayan contratado expresamente en las Condiciones Particulares de la péliza:

Cada garantia es objeto de regulacidon en un articulo independiente y, en dos columnas diferentes, se precisa lo
que se garantiza y lo que no.

La suma asegurada para cada garantia es el 100% del Capital Base Asegurado, salvo en aquéllas
que se indique un limite especifico en las Condiciones Particulares de la pdliza . En el caso de las
Garantias Basicas, la suma asegurada en cada una de ellas y para todas ellas en su conjunto no
podra sobrepasar el 100% del Capital Base asegurado.

Existe un apartado de exclusiones comunes a todas las garantias, que debe tener en cuenta y
encontrara en el articulo 3°.

® GARANTIAS BASICAS
A) DANOS MATERIALES ASEGURADOS

DEFINICIONES:

CAPITAL BASE: La cantidad fijada en las Condiciones Particulares, que corresponde a la suma de los valores
asegurados respecto del edificio, la urbanizacion exterior, el contenido y la coparticipacion, siempre y cuando estos
bienes vengan reflejados en las Condiciones Particulares con un capital especifico como bienes asegurados.



BIENES ASEGURADOS: Aquellos que son objeto de cobertura por esta pdliza. Pueden ser: el edificio, la
urbanizacion exterior, el contenido (mobiliario) y la coparticipacion, seglin la definicion que se hace de los mis-
mos y dependiendo de que se contraten o no coberturas sobre ellos.

A) EDIFICIO: El conjunto de las partes integrantes del inmueble designado en las Condiciones Particulares de
la pdliza, tales como cimientos, muros, paredes, cubiertas, techos, suelos, puertas y ventanas, asi como los ele-
mentos decorativos adheridos de forma fija a los suelos, techos o paramentos, como pinturas, papeles pintados,
telas, moquetas, parquéts. A efectos de esta definicion, no se consideran parte del edificio los toldos, tapices,
librerias, murales y pinturas de valor artistico.

Igualmente se entenderan incluidas:

- Las instalaciones fijas inherentes al inmueble como las de distribucién de agua y saneamiento, calefaccion,
placas solares, electricidad, refrigeracion, gas, telefonia, seguridad y proteccién, ascensores y montacargas,
sonido e imagen, antenas colectivas y parabodlicas comunitarias.

- Las dependencias anexas como garajes o plazas de aparcamiento, cuartos trasteros, pabellones y similares,
situados en la misma finca y construidos con materiales similares a los de la edificacién principal.

B) URBANIZACION EXTERIOR: Las vallas, muros, cercas y verjas que circundan el perimetro o contienen
las tierras de la finca, las zonas de recreo y deportivas, como pistas de tenis, frontones, piscinas y estanques, par-
que infantil, caminos, farolas, arboles y elementos de jardineria, asi como otras instalaciones recreativas fijas.

C) CONTENIDO (MOBILIARIO): El conjunto de bienes muebles y objetos de decoracién que, siendo pro-
piedad del asegurado, se encuentren instalados permanentemente dentro de las dependencias y zonas comunes
del edificio, comprendiendo los utensilios, enseres y aparatos que el personal al servicio del asegurado emplee
para realizar sus funciones.

D) COPARTICIPACION: En el caso de que la propiedad del edificio lieve aparejada una coparticipacion con otros
inmuebles de espacios, servicios e instalaciones de uso comun, dichos elementos quedan incluidos en los bienes ase-
gurados al computar como suma asegurada de coparticipacion el coeficiente de copropiedad que le corresponda.

DANOS MATERIALES: La destruccion o deterioro de los bienes asegurados en el lugar descrito en la poliza.

Art.1.1. INCENDIO, EXPLOSIONY CAIDA DE RAYO

DEFINICIONES:

INCENDIO:
Combustién o abrasamiento con llama, capaz de propagarse de un objeto u objetos que no estaban destinados
a ser quemados en el lugar y momento en que se produce.

EXPLOSION:
Accidn subita y violenta de la presion o depresion del gas o de los vapores.

RAYO:
Descarga violenta producida por una perturbacién en el campo eléctrico de la atmésfera.

I.1.1. GARANTIZAMOS
Los dafios materiales producidos por:

Incendio, explosion y caida de rayo.
Los gastos derivados de:

La aplicacion de las medidas necesarias adoptadas para
cortar o extinguir el incendio o impedir su propagacion.



Art. 1.2. HUMO

1.2.1. GARANTIZAMOS

Los dafios materiales producidos por:

Humo, siempre que se produzcan de forma
subita y accidental.

Art. 1.3. DANOS ELECTRICOS

1.3.1. GARANTIZAMOS 1.3.2. NO GARANTIZAMOS

Los dafios materiales producidos por: Los dafios materiales producidos:

La electricidad, sobretensiones, cortocircuitos o Cuando la instalacion eléctrica no cumpla las

propia combustién en las lineas eléctricas y sus
accesorios de propiedad comunitaria conectados
a la red general del edificio, y en los aparatos
eléctricos incluidos en el contenido asegurado.

normas legales vigentes.
Bienes propiedad de los copropietarios, inquili-
nos u ocupantes del edificio.

Art. 1.4. COLISION DE VEHICULOS O CAIDA DE AERONAVES

1.4.1. GARANTIZAMOS

Los dafios materiales producidos por:

Terceros a consecuencia de impacto de vehiculos
y aeronaves o de las mercancias en ellos trans-

portadas.

Art. 1.5. ONDAS SONICAS

1.5.1. GARANTIZAMOS

Los dafios materiales producidos por:

Ondas sénicas causadas por astronaves o aero-

naves.

Art. 1.6. ACTOS DE VANDALISMO

1.6.1. GARANTIZAMOS

Los dafios materiales producidos por:

Actos de vandalismo, cometidos individual o
colectivamente por terceros.

1.4.2. NO GARANTIZAMOS

LLos dafios materiales producidos por:

Vehiculos o mercancias en ellos transportadas
propiedad de los copropietarios, inquilinos u

ocupantes del edificio.

1.5.2. NO GARANTIZAMOS

Los dafios materiales producidos a:

Los objetos no fijos.

1.6.2. NO GARANTIZAMOS

La rotura de lunas, cristales y espejos.

Dafios o gastos ocasionados como consecuencia
de pintadas, inscripciones, pegado de carteles,
arafazos, desconchones y hechos andlogos.



B) GASTOS ASEGURADOS

Los dafios al edificio, sus viviendas, oficinas y
locales, cuando estén deshabitados o sin activi-
dad, y los producidos por la ocupacién ilegal de
los mismos.

Los dafios producidos a los arboles, plantas y
demds elementos de los jardines comunitarios.

Art. 1.7. SALVAMENTO, DEMOLICION Y DESESCOMBRO

1.7.1. GARANTIZAMOS

Los gastos ocasionados por:

El salvamento de los bienes asegurados, asi como
los de demolicién y desescombro ocasionados
por un siniestro cubierto por el seguro.

Art. 1.8. DESALOJAMIENTO FORZOSO O INHABITABILIDAD

1.8.1. GARANTIZAMOS

Los gastos ocasionados a los copropietarios de
la Comunidad asegurada por el alquiler de otras
viviendas, oficinas, garajes o locales de similares
caracteristicas a los que resultaren inhabitables a
consecuencia de un siniestro cubierto por la
poliza y por un periodo no superior a un
afo, siempre que estuvieren habitadas o
con actividad en el momento del siniestro.

Art. 1.9. PERDIDA DE ALQUILERES

1.9.1. GARANTIZAMOS

El perjuicio econémico que sufra el asegurado y
los copropietarios de la Comunidad por la pérdi-
da de alquileres correspondientes a las viviendas,
oficinas, garajes o locales del inmueble asegurado,
que sean de su propiedad, durante el tiempo que
se invierta en la reparacién de los dafios y hasta
un maximo de un afio, siempre y cuando estu-
vieren alquilados el dia de la ocurrencia del sinies-
tro cubierto por la péliza.

1.8.2. NO GARANTIZAMOS
Los gastos ocasionados por esta garantia una vez

superado el periodo de un afo desde la fecha del
siniestro.

1.9.2. NO GARANTIZAMOS

El perjuicio econémico por la pérdida de alquile-
res a partir del afio desde la fecha del siniestro.

Las garantias anteriores |.8.y 1.9.son incompatibles entre si y en ninglin caso podran aplicarse y tener efectos
simultdneamente en relacién con una misma vivienda, oficina, garaje o local.



Art. 1.10. REPOSICION DE ARCHIVOSY DOCUMENTOS

1.10.1. GARANTIZAMOS 1.10.2.NO GARANTIZAMOS

Los gastos que se originen por la reposicion mate- Los gastos que se originen por la reposicién de
rial de archivos y documentos de caracter publico, documentos, titulos y archivos que tengan rela-
propios de la gestion de la Comunidad, debidos a cién con cualquier actividad industrial, comercial
la desaparicién, destruccién o deterioro a conse- o profesional.

cuencia de un siniestro cubierto por la pdliza.

C) OTROS RIESGOS ASEGURADOS

Art.1.11. VALOR A NUEVO

ALCANCE DE LA GARANTIA
I.11.1. VALOR DE NUEVO PARA EL EDIFICIOY URBANIZACION EXTERIOR

Por esta garantia se amplia la cobertura de la pdliza a la diferencia que exista entre el valor real y el valor en
estado de nuevo del edificio y su urbanizacién exterior asegurados, derogindose los articulos o apartados de las
Condiciones Generales que se opongan a cuanto se estipula en esta garantia.

La diferencia entre el valor real y el valor en estado de nuevo no podra ser superior al 30% del
valor de nuevo; en este caso sera a cargo del asegurado el exceso sobre este porcentaje.

Si la suma asegurada para el edificio fuera inferior ai valor de reconstruccion del mismo en la
fecha del siniestro, sera de aplicacion la regla proporcional establecida en el apartado 9.°.4. del
articulo 9.°. de las Condiciones Generales.

La indemnizacién sera procedente si se efectiia la reconstruccion en un plazo de dos afios a par-
tir de la fecha del siniestro.

Esta reconstruccion debera efectuarse en el mismo emplazamiento que tenia antes del siniestro,
sin realizar ninguna modificacion respecto a su destino inicial.

Si no se reconstruye el inmueble, segiin establece el parrafo anterior, la indemnizacion sera la
correspondiente al valor real y no al valor de nuevo.

No obstante, si por imperativo legal, la reconstrucciéon no pudiera hacerse en el mismo lugar y se
hiciera en cualquier otro, seria igualmente de aplicacion lo estipulado en esta cobertura.

El importe de la diferencia entre la indemnizacion a valor de nuevo y la correspondiente al valor
real, no se pagara hasta después de la reconstruccion o sustitucion de los bienes siniestrados.

El asegurador, a peticion del asegurado, entregara cantidades a cuenta de la indemnizacion, a
medida que se realicen los trabajos de reconstruccién del inmueble, previa justificacion por el ase-
gurado y mediante la aportacion de los oportunos comprobantes.

1.11.2. VALOR DE NUEVO PARA EL CONTENIDO (MOBILIARIO)

Por esta garantia se amplia la cobertura de la péliza a la diferencia que existe entre el valor real y el valor en
estado de nuevo del Contenido asegurado, derogandose los articulos o apartados de las Condiciones Generales
que se opongan a cuanto se estipula en esta garantia.



La diferencia entre el valor real y el valor en estado de nuevo no podra ser superior al 25% del
valor de nuevo; en caso de que sea superado el porcentaje indicado, la indemnizacion se efectua-
ra a valor real, de acuerdo con su antigiiedad, estado de conservacion y desgaste por uso.

Si la suma asegurada para el Contenido fuera inferior al valor de la reposicion del mismo en la fecha del
siniestro, sera de aplicacion la regla proporcional prevista en las Condiciones Generales de la péliza.

Art. 1.12. REVALORIZACION AUTOMATICA DE CAPITALES, CLAUSULA “M” iNDICE
VARIABLE.

DEFINICIONES:

INDICE BASE: El que corresponde al altimo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, en la fecha de
emision de la poliza y que obligatoriamente ha de consignarse en la misma.

INDICE DE VENCIMIENTO: Es el ultimo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica con anteriori-
dad a la emisién de los recibos correspondientes a cada vencimiento anual de la péliza.

ALCANCE DE LA GARANTIA

Para la cobertura de esta garantia se conviene que, salvo pacto expreso en contrario, los capitales asegurados
por la pdliza y a los que se hace mencién expresa en las Condiciones Particulares, asi como los limites especifi-
cos de las garantias que los tuvieran, excluidos los limites porcentuales y las franquicias, quedaran modificados
automaticamente en cada vencimiento anual, siguiendo las fluctuaciones del Indice de Precios al Consumo que
publica el Instituto Nacional de Estadistica en su boletin mensual o del dltimo corregido para las anualidades

sucesivas.

DETERMINACION DE PRIMASY CAPITAL: Los nuevos capitales y limites especificos revalorizados, asi
como la nueva prima anual, seran los resultantes de multiplicar los que figuren en la pdliza por el factor que
resulte de dividir el Indice de Vencimiento entre el Indice Base para cada vencimiento anual.

Art. 1.13. COBERTURA AUTOMATICA SOBRE EL CAPITAL ASEGURADO.
ALCANCE DE LA GARANTIA

Queda garantizado un aumento automatico del capital base asegurado en la péliza, sin necesidad de comunica-
cion por parte del asegurado, hasta un maximo del 10%.

Si en el momento de la ocurrencia del siniestro la suma asegurada es inferior al valor del interés, OCASO, S.A.

indemnizara el dafio causado si la diferencia entre el valor real y el asegurado no supera el porcentaje maximo

del 10% y siempre que se cumpla el siguiente requisito:

* Los metros cuadrados de superficie construida del edificio deben coincidir con los declarados por el asegu-
rado, que figuran en las Condiciones Particulares de la pdliza.

En caso contrario, sera de aplicacion la regla proporcional por infraseguro.

Una vez ocurrido un siniestro en el que haya sido de aplicacién esta garantia, para que vuelva a ser efectiva, es
imprescindible que se actualicen los capitales en la anualidad de seguro en la que ocurrié dicho siniestro.

@® ARTICULO SEGUNDO
GARANTIAS OPCIONALES

SOLO MEDIANTE SU EXPRESA CONTRATACION, que constara en las Condiciones
Particulares de la Poéliza y pago de la prima correspondiente, pueden contratarse todas o algunas de las
garantias opcionales siguientes a las que seran de aplicacion las Condiciones Generales y Particulares de la
pdliza, asi como las Especiales si las hubiere.



A) SOBRE DANOS MATERIALES

Art. 2.1. DANOS POR ROTURA DE LUNAS, ESPEJOS, CRISTALES Y LOZA SANITARIA
COMUNITARIOS

DEFINICIONES:

LOZA SANITARIA: Objetos o elementos fabricados con este material, tales como lavabos, inodoros y bidés.

2.1.1. GARANTIZAMOS

La rotura de lunas, espejos, cristales y loza sanita-
ria que sean propiedad del asegurado y estén ins-
talados de forma fija en las zonas y dependencias
comunes del edificio asegurado, incluyendo los
gastos de transporte y colocacién. Igualmente
quedan incluidas las claraboyas o tragaluces de
poliester translicido o materiales similares.

La suma asegurada es el 100% del capi-
tal base para las lunas, espejos y crista-
les, y para la loza sanitaria el limite fija-
do por siniestro en las Condiciones
Particulares.

2.1.2. NO GARANTIZAMOS

Los dafios materiales a:

Los cristales de uso particular instalados en las
fachadas, antepechos de terrazas y zonas privati-
vas de las viviendas, oficinas o locales del edificio
asegurado.

Lamparas, elementos de decoracion no fijos y el
valor de decorados artisticos.

Raspaduras, arafiazos, desconchones y otros
deterioros de superficies o en azogados de espe-
jos y, en general, cualquier defecto estético.

Las cerraduras, goznes y accesorios que pueden
llevar las lunas y espejos, ni su instalacion.

Los cristales y loza sanitaria del edificio, sus
viviendas, oficinas y locales, cuando estén deshabi-
tados o sin actividad.

Art. 2.2. DANOS POR ROTURA DE LUNAS, ESPEJOS, CRISTALES Y LOZA SANITARIA DEL

EDIFICIO

2.2.1. GARANTIZAMGS

La rotura de lunas, espejos, cristales y loza sani-
taria instalados de forma fija y permanente en el
edificio asegurado, incluyendo los gastos de
transporte y colocacion. Igualmente quedan
incluidas las claraboyas o tragaluces de poliester
translicido o materiales similares.

La suma asegurada es el 100% del capital
base para las lunas, espejos y cristales, y
para la loza sanitaria el limite fijado por
siniestro en las Condiciones Particulares.

2.2.2. NO GARANTIZAMOS

Son de aplicacién las exclusiones de la garantia
“Danos por rotura de cristales comunitarios”,
apartado 2.1.2, excepto la exclusién de los cris-
tales de fachadas y zonas privativas.

La rotura de lunas, cristales, espejos y loza sani-
taria de locales y establecimientos comerciales
del edificio asegurado.

Art. 2.3. DANOS POR AGUA PRODUCIDOS POR LAS CONDUCCIONES GENERALES SIN
BUSQUEDA NI REPARACION DE LA AVERIA
DEFINICIONES:

CONDUCCIONES GENERALES: Las tuberias de distribucion de agua fria y caliente, calefaccién y evacuacion,
de utilizacién y uso comun, hasta el enganche con las conducciones privativas de utilizacién exclusiva para una



vivienda, oficina o local, con independencia de la ubicacion de las llaves de paso o contadores. Se consideran inclui-
dos los aparatos y depdsitos fijos conectados a las conducciones generales anteriores y que sean de utilizacién y
uso comun. Igualmente se consideran conducciones generales los montantes y ascendentes de distribucién parti-
cular de agua desde el cuarto de contadores centralizado hasta la llave de paso o entrada de la tuberia en la vivien-
da, oficina o local asegurado.

CONDUCCIONES PARTICULARES: Las tuberias de distribucion de agua fria y caliente, calefaccion y eva-
cuacion, de utilizaciéon y uso exclusivo de cada vivienda, oficina o local, hasta el punto en que se entroncan o
enganchan en las conducciones generales, con independencia de la ubicacién de las llaves de paso o contadores.
Se consideran incluidos los aparatos y depositos fijos conectados a las conducciones particulares anteriores y
que sean de utilizacion y uso privado de la vivienda, oficina o local.

2.3.1. GARANTIZAMOS 2.3.2. NO GARANTIZAMOS

Con el limite del 100% del capital base Los dafios materiales producidos por:

indicado en las Condiciones Particulares . . .
Las aguas que discurran por el exterior del edifi-

los dafios producidos por el agua a los bienes L ]
cio, inundaciones y mareas. Los causados por

asegurados como consecuencia accidental e . . g
redes de saneamiento o alcantarillado publico, y

imprevista de: 4 . .

por canalizaciones, tuberias subterraneas y con-
Averias, roturas, atascos, escapes o desborda- ducciones que no sean propiedad del edificio ase-
mientos de conducciones, desagiies, depdsitos e gurado.

instalaciones generales del edificio asegurado.
Deslizamientos o reblandecimientos del terreno.

Omisién de cierre de grifos o llaves de agua de

las conducciones generales. Filtraciones a través de aberturas tales como

ventanas, balcones, claraboyas, abiertas o cerra-
Filtraciones de agua a través de la cubierta, teja- das y techos descubiertos.

dos, azoteas y muros de fachada.
Corrosién de las conducciones, congelacion,

Derrames o escapes accidentales de las instala- humedad y/o condensacién.
ciones de extincién de incendios, a consecuencia

de la falta de estanqueidad, fuga, rotura, caida, Trabajos de construccién y conservacién del

derrumbamiento o fallo en general de cualguiera inmueble.
de los elementos de dicha instalacion que utilice Deficiencias en conducciones o depésitos a con-
agua o cualquier otro agente extintor. secuencia de la sedimentaciéon gradual de

residuos e impurezas.

La omisidn de reparacidnes indispensables para
el normal estado de conservacién de las instala-
ciones o para subsanar el desgaste notorio y
conocido de las conducciones de agua, deposi-
tos, aparatos, desaglies y cubiertas del inmueble
asegurado.

La utilizacién de las instalaciones de extincidén de
incendios para fines distintos al de la extincion
automatica de incendios.

Los gastos derivados de:

La localizacién y reparacién de la averia que ha
originado los dafios por el agua y los dafios pro-
ducidos en el propio sistema automatico de
extincion de incendios.



Art. 2.4. DANOS POR AGUA PRODUCIDOS POR LAS CONDUCCIONES GENERALES CON
BUSQUEDAY REPARACION DE LA AVERIA

2.4.1. GARANTIZAMOS

Ademas de las garantias sefialadas en el Art, 2.3.
“Dafios por agua producidos por las conduccio-
nes generales” y con los mismos limites, se
incluyen los gastos originados por la blisqueda,
localizacion y reparacion de la averia en la con-
duccién causante del dafio indemnizable, siem-
pre y cuando ésta forme parte de las conduccio-
nes generales del edificio asegurado.

Igualmente quedan cubiertos los gastos ocasio-
nados por la localizacion y desatascos, mediante
grupos de presion, camiones bomba o similares,
que se produzcan en las conducciones de eva-
cuacion, bajantes de pluviales, residuales o feca-
les, arquetas y en general en toda la red hori-
zontal de saneamiento del edificio asegurado, a
consecuencia de obturaciones y atrancos acci-
dentales y repentinos, y siempre que se poduz-
can dafios por agua indemnizables por este segu-
ro. La suma asegurada sera la establecida en las
Condiciones Particulares por siniestro y una
intervencién por edificio y afio.

2.4.2. NO GARANTIZAMOS

Los dafios materiales expresamente excluidos en
el Aptdo. 2.3.2.

Los gastos derivados de:

La localizacién y reparacién de averias que no
hayan producido dafios indemnizables.

Reparacion o reposiciéon de llaves, radiadores y
griferia.

Reparaciones de cubiertas, tejados, azoteas y
muros de fachada del edificio.

La busqueda y reparacion de averias y roturas
en: depésitos, piscinas y conducciones e instala-
ciones soterradas que discurran por patios, via-
les, jardines y/o situadas en el exterior del edifi-
cio.

Averfas y roturas de arquetas, pozos y colecto-
res de la red horizontal de saneamiento del
edificio.

Art. 2.5. DANOS POR AGUA PRODUCIDOS POR LAS CONDUCCIONES GENERALES Y
PARTICULARES CON BUSQUEDA Y REPARACION DE LA AVERIA

2.5.1. GARANTIZAMOS

Con el limite del 100% del capital base indi-
cado en las Condiciones Particulares, que-
dan cubiertos los danos producidos por el agua

como consecuencia accidental e imprevista de:

Averias, roturas, atascos, escapes o desborda-
mientos de conducciones, desagiies, depésitos e
instalaciones generales y particulares del edificio
asegurado.

Omision de cierre de grifos o llaves de agua.

Filtraciones de agua a través de la cubierta, teja-
dos, azoteas y muros de fachadas.

Derrames o escapes accidentales de las instala-
ciones de extincién de incendios, a consecuencia
de la falta de estanqueidad, fuga, rotura, caida,
derrumbamiento o fallo en general de cualquiera
de los elementos de dicha instalacién que utilice
agua o cualquier otro agente extintor.

2.5.2. NO GARANTIZAMOS

Los dafios materiales y gastos expresamente
excluidos en el Aptdo.2.3.2 y 2.4.2.

Los gastos derivados de la reparacién o reposi-
cién de los aparatos electrodomésticos causan-
tes de los dafios por agua.



2.5.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

Derrames de agua procedentes de aparatos elec-
trodomésticos.

Los gastos derivados de la busqueda, localizacion
y reparacion de la averia en la conduccion
causante del dafio indemnizable.

Igualmente quedan cubiertos los gastos ocasio-
nados por la localizacion y desatascos, mediante
grupos de presién, camiones bomba y similares,
que se produzcan en las conducciones de eva-
cuacion, bajantes de pluviales, residuales o feca-
les, arquetas y en general de toda la red hori-
zontal de saneamiento del edificio asegurado, a
consecuencia de obturaciones y atrancos acci-
dentales y repentinos y siempre que se produz-
can dafos por agua indemnizables por este segu-
ro. La suma asegurada sera la establecida en las
Condiciones Particulares por siniestro y una
intervencion por siniestro y afo.

Art. 2.6. LLUVIA,VIENTO, PEDRISCO, NIEVE E INUNDACION

2.6.1. GARANTIZAMOS

Con el limite del 100% del capital base
indicado en las Condiciones Particulares,
quedan cubiertos los dafos materiales produci-
dos a los bienes asegurados por:

- Lluvia, viento, pedrisco o nieve siempre que
se registren medidas superiores a las
siguientes:

e Lluvia: 40 litros por metro cuadrado/
hora.

* Viento: 96 kilometros por hora.

* Pedrisco o nieve: Cualquier intensidad.

Si no fuera posible obtener dicha informa-
cion de los Organismos Oficiales, se consi-
derara que superan las medidas minimas
citadas cuando el mismo fenémeno
atmosférico que ha afectado al edificio
asegurado, haya causado dafios similares a
otros edificios de solida construccion,

situados en las proximidades.

- Inundacién a consecuencia de desbordamientos
o desviacion del curso normal de los lagos sin
salida natural, canales, acequias y otros cursos o

2.6.2. NO GARANTIZAMOS

- Los dafios materiales producidos por:

Oxidaciones o humedades.

Nieve, agua,arena o polvo que penetre por puer-
tas y ventanas u otras aberturas que hayan que-
dado sin cerrar.

Daios por filtraciones de agua a través de las
cubiertas, tejados, azoteas y muros de fachadas.

Desprendimientos, hundimientos, corrimientos,
asentamientos y movimientos de tierra.

Heladas, olas y mareas.

Lluvia que afecte a los elementos constructivos
exteriores vistos del inmueble.

Accion directa de las aguas de los rios,aun cuan-
do su corriente sea discontinua, al salirse de sus
cauces normales.

Rotura de presas o diques de contencién.

Lluvia, viento, pedrisco, nieve e inundaciéon que
afecte a los arboles, plantas y demas elementos
de los jardines comunitarios.



2.6.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

cauces en superficie construidos por el hombre,
alcantarillados, colectores y otros cauces subte-
rraneos al desbordarse, reventarse, romperse o
averiarse.

2.6.2. NO GARANTIZAMOS (Continuacion)

- Hechos ‘que se encuentren cubiertos por el
Consorcio de Compensacion de Seguros, asi
como las franquicias, detracciones u otras limi-
taciones aplicadas por dicho Organismo.

Los gastos derivados de:

Desbarre y extraccion de lodos a consecuencia de
un siniestro amparado por esta garantia, con un
limite del 5% del capital base asegurado.

Art.2.7.ROBO,ATRACOY HURTO

DEFINICIONES:

A la sustraccion o apoderamiento ilegitimo de los bienes designados en la poliza, realizado contra la voluntad
del asegurado, se puede denominar de las tres formas siguientes a efectos del presente seguro:

a) ROBO: Cuando el autor de la sustraccion se apodere de uno o varios de los objetos asegurados, utilizando
para ello fuerza en las cosas para acceder al lugar donde se encuentran.

b) ATRACO O EXPOLIACION: Cuando se realiza mediante actos de intimidacion o violencia realizados
sobre las personas que los custodian o vigilan.

c) HURTO: Cuando se realiza sin empleo de violencia o intimidacién en las personas, ni fuerza en las cosas.

2.7.1. GARANTIZAMOS

Con el limite del 100% del capital base
indicado en las Condiciones particulares,
quedan cubiertos los dafios y pérdidas materia-
les producidos por:

La desaparicion, destruccion, deterioro o desper-
fectos de los bienes asegurados, a consecuencia
de robo, o su intento, atraco, expoliacién y hurto.

Los dafios, desperfectos o deterioros que a con-
secuencia de robo o su intento, sufran las puer-
tas, ventanas, paredes, techos o suelos del inmue-
ble asegurado.

Los gastos por efectuar copias de llaves para los
copropietarios en caso de sustitucién de cerra-
duras de puertas comunitarias del edificio dafia-
das a consecuencia de robo o su intento.

2.7.2. NO GARANTIZAMOS

Los dafios y pérdidas materiales a:

Las escrituras, documentos, planos y objetos de
valor especial no incluidos expresamente.

El dinero en efectivo, cheques bancarios, titulos,
valores y efectos timbrados.

Los objetos que se hallen fuera del edificio, en los
patios y jardines, o en locales o dependencias
anexos no cerrados con llave.

Las lunas y cristales del inmueble asegurado y los
dafos o desperfectos que sufran las puertas, ven-
tanas, escaparates, cierres y protecciones de
cualquier clase correspondientes a locales
comerciales ubicados en el edificio.

El edificio, sus viviendas, oficinas y locales, cuando
estén deshabitados o sin actividad.



Art. 2.8. INFIDELIDAD DE EMPLEADOS

2.8.1. GARANTIZAMOS

Con el limite fijado en las Condiciones
Particulares, queda cubierto el fraude, hurto,
robo o apropiacién indebida, falsificaciéon y mal-
versacién realizada por las personas al servicio
exclusivamente de la Comunidad de Propietarios
o por los componentes de la misma que tengan
encargada la funcién de cobros y pagos, custodia
e intervencion de sus fondos.

En su caso seran deducidos del importe de
la indemnizacion las cantidades que la
Comunidad adeude al autor del delito y
pudiera retener legalmente.

En todo siniestro quedara a cargo del ase-
gurado, en concepto de franquicia, el 25%
del importe de la pérdida neta establecida
al aplicar la anterior deduccion.

Art.2.9. AVERIA DE MAQUINARIA

2.9.1. GARANTIZAMOS

Con los limites establecidos en las Condi-
ciones Particulares, quedan cubiertos los
dafios y pérdidas materiales sufridos por las
maquinas descritas en las Condiciones
Particulares como consecuencia de una causa

accidental, subita e imprevisible, ocasionada por:

Impericia o negligencia del personal encargado
de su manejo y funcionamiento, que estén al ser-
vicio del asegurado.

La accién directa de la energia eléctrica como
resultado de cortocircuitos, arcos voltaicos,
sobretensiones y otros efectos similares, asi
como la debida a perturbaciones eléctricas con-
secuencia de la caida del rayo.

Caidas, colisiones, obstruccion o entrada de cuer-
pos extranos, defectos de engrase, esfuerzos
anormales, fallo de los dispositivos de regulacién
y cualquier otra causa no excluida expresamente.

En los casos de destruccion completa de la
magquinaria asegurada o de siniestro total, el
asegurador abonara el valor real de la misma
al ocurrir el siniestro, cuyo valor se determi-
nara en funcion del de reposicion, deducida
su depreciacion por uso o antigiiedad.
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2.8.2. NO GARANTIZAMOS

Las coberturas establecidas en el articulo 2.8.1.
cuando la Comunidad no lleve los libros exigidos
por la Ley de Propiedad Horizontal y demas
disposiciones vigentes y cuando la designacién
de las personas a quienes se le encomienda el
manejo e intervencion de los fondos comunita-
rios no cumpla los requisitos legales que sean
exigibles.

Los dafios o pérdidas que puedan sufrir:

Bienes distintos de: dinero en metdlico, cheques
bancarios, el valor de reposicién de los resguar-
dos de depésitos, acciones y valores en general,
propiedad de la Comunidad.

Los perjuicios indirectos y pérdidas de intereses
o beneficios, asi como las multas o sanciones
impuestas por autoridades de cualquier clase.

2.9.2. NO GARANTIZAMOS

El desgaste o deterioro paulatino como conse-
cuencia del uso o funcionamiento normal, ero-
sion, corrosidn, oxidacion o herrumbre y prue-
bas a que sea sometida la maquinaria asegurada,
intencionadamente, con un esfuerzo superior al
normal.

Los dafios y pérdidas de los que sea responsable
legal o contractualmente el fabricante o provee-
dor de la maquinaria.



2.9.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

En todo siniestro quedara a cargo del ase-
gurado, en concepto de franquicia, el 20%
de la indemnizacioén.

Art.2.10. RESPONSABILIDAD CIVIL GENERAL, DEFENSA JURIDICAY FIANZAS
DEFINICIONES:

PERJUICIO: La pérdida econdmica consecuencia directa de los dafios materiales o personales sufridos por el
reclamante de dicha pérdida.

2.10.1. GARANTIZAMOS

Con el limite maximo por siniestro de
la suma asegurada en las Condiciones
Particulares que se establece para esta
garantia, las consecuencias econémicas que se
deriven para el asegurado por la Responsabilidad
Civil Extracontractual que sea legalmente exigible
al mismo, por dafos y perjuicios causados por
culpa o negligencia a terceros.

Esta garantia ampara los siniestros ocurridos duran-
te la vigencia de la péliza, atribuibles a causas que se
sitan dentro del mismo periodo de vigencia.

Para los siniestros de dafios personales se esta-
blece el limite por victima que figura en las
Condiciones Particulares de la P¢liza.

La garantia de Responsabilidad Civil General
comprende:

RESPONSABILIDAD CIVIL INMOBILIARIA

La exigible al asegurado como propietario del
edificio y a la Comunidad asegurada como titular
de los elementos comunes asegurados. Cuando
la propiedad del edificio esté constituida en régi-
men de propiedad horizontal, tendrdn la consi-
deraciéon de terceros los copropietarios, los
inquilinos y las personas que con ellos convivan.

En caso de propietario Unico, no se consideran
terceros los socios y directivos del asegurado, asi
como sus familiares hasta el segundo grado de
consanguinidad.

A titulo enunciativo, se consideran comprendi-
das, entre otras, las derivadas de:

- Danos a consecuencia de un siniestro amparado
por la péliza y originado en las zonas o partes

comunes e instalaciones de uso comun del edificio.
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2.10.2. NO GARANTIZAMOS

La Responsabilidad Civil derivada de:

La inobservancia de disposiciones legales, orde-
nanzas de policia, municipales, de sanidad y simi-
lares vigentes. En ninglin caso el asegurador res-
ponderd del pago de multas o sanciones ni de las
consecuencias de su impago.

Los dafos producidos como consecuencia de
actividades que deban ser objeto de cobertura
por un seguro obligatorio.

Los dafos ocasionados a bienes de terceros, que
por cualquier razén se hallen en poder del asegu-
rado o de las personas de las que deba responder.

La practica de cualquier actividad industrial, mer-
cantil, profesional, sindical, politica o asociativa, y
del uso o propiedad de vehiculos a motor.

Los perjuicios que no sean consecuencia directa
de dafios personales o materiales, causados a
terceras personas.

Trabajos de construccion, reparacion, reforma o
transformacién del edificio asegurado siempre
que para la realizacién de dichos trabajos sea
preceptivo por la ley la intervencién de un pro-
fesional titulado (arquitecto, ingeniero o similar).

Polucién, contaminacién o alteracidon del aire,
aguas Yy suelos provocados por cualquier causa.

Los actos u omisiones imputables a copropieta-
rios e inquilinos a titulo personal.

Robo y hurto de los vehiculos, accesorios y obje-
tos contenidos en los mismos, estacionados en
los garajes o aparcamientos, asi como los
derivados de choques o roces que sufran los
citados vehiculos.



2.10.1 GARANTIZAMOS (Continuacion)

- Dafios debidos a la existencia y funcionamien-
to de ascensores, montacargas, antenas de tele-

vision y/o radio.

Dafos debidos a trabajos de construccion,
reparacion, reforma o transformacién del edifi-
cio asegurado, siempre que para la realizacion
de dichos trabajos no sea preceptivo por la ley
la intervencién de un profesional titulado
(arquitecto, ingeniero o similar).

La propiedad y/o coparticipaciéon de las
zonas ajardinadas de recreo y deportivas,
siempre que se apliquen las normativas de
seguridad reglamentarias por las leyes y dis-
posiciones vigentes y se halla expresamente
incluida como bienes asegurados la urbaniza-
cion exterior y/o coparticipacién en las
Condiciones Particulares de la pdliza.

- Por roturas o filtraciones de agua, procedentes
exclusivamente de las conducciones generales
del edificio, conforme se definen en el Art. 2.3.

Para las reclamaciones derivadas de dafios
causados por el agua, garantizamos el 100%
de la suma asegurada para la Responsabili-
dad Civil General, con excepcion de ios
casos donde figure un capital especifico
como limite de indemnizacion en las
Condiciones Particulares de la Péliza.

RESPONSABILIDAD CIVIL POR ACTOS
DE EMPLEADOS

La exigible al asegurado como consecuencia de
actos u omisiones negligentes o culposas de los
empleados o personal al servicio del mismo en el
desarrollo de sus funciones.

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LA JUNTA
RECTORA

La exigible a los miembros de la Junta Rectora de la
Comunidad asegurada por los dafios y perjuicios
que puedan causar a la propia Comunidad, debidos
a errores, actos u omisiones cometidos en el
desempeno de su actividad y gestion de las funcio-
nes de conservacion y gobierno del edificio, asi
como por el incumplimiento de acuerdos o la rea-
lizacion de hechos o actos contrarios a decisiones
tomadas en la Junta General de Copropietarios.
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2.10.2. NO GARANTIZAMOS (Continuacion)

Los dafios que sufran las zonas, elementos o ins-
talaciones del edificio y restos de bienes propie-
dad del asegurado, cuando los mismos pudiesen
ser asegurados por alguna de las restantes garan-
tias de la presente poliza.

Los dafios ocasionados por el agua procedentes
de las conducciones particulares del edificio, con-
forme se definen en el Art. 2.3.

Los dafios y perjuicios que se causen por:

Actuaciones profesionales del personal que pres-
te sus servicios al asegurado en virtud de cual-
quier tipo de contrato, sin que medie relacién
laboral con el mismo.

Los dafios y perjuicios que se causen por:

La actuacion profesional del Administrador,
Abogado o Procurador de la Comunidad.

Conclusién o intervencion en la contratacion de
pdlizas de seguros o resolucién fuera de los pla-
zos legalmente establecidos o de los que se fijen
por la Comunidad.

Faltas de caja, errores en pago o infidelidad de
los propios componentes de la Junta Rectora.



2.10.1 GARANTIZAMOS (Continuacion)
RESPONSABILIDAD CIVIL PATRONAL

La exigible al asegurado en su calidad de patrono,
como consecuencia de reclamaciones formuladas
por los empleados del mismo que estén dados de
alta a efectos laborales, o sus derechohabientes
y/o beneficiarios, a causa de lesiones corporales o
muerte, sufridos por dichos empleados con oca-
sidén de accidentes de trabajo.

Igualmente quedan cubiertas las reclamaciones que
puedan formular contra el asegurado en virtud de
la responsabilidad antes definida el Instituto
Nacional de la Seguridad Social, Mutualidades o
Entidades Gestoras en general por el importe de
las prestaciones sanitarias satisfechas.

DEFENSA JURIDICA

Con el Ilimite establecido en las
Condiciones Particulares para la citada
garantia, el asegurador asume la defensa juridi-
ca del asegurado con motivo de siniestros garan-
tizados por la pdliza, incluso cuando las reclama-
ciones fueran infundadas.Dicha defensa sera diri-
gida por el asegurador, quien designara los abo-
gados y procuradores, comprometiéndose el
asegurado a prestar la colaboracién necesaria,
otorgando al efecto los oportunos poderes y
prestando la asistencia personal que fuera preci-

sa.

Con la previa conformidad del asegurado, en las
acciones penales, el asegurador podra asumir su
defensa.

Los gastos judiciales seran abonados por el ase-
gurador en la misma proporcién existente entre
la indemnizacion que deba satisfacer, de acuerdo
con lo previsto en la péliza, y el importe total de
la responsabilidad del asegurado en el siniestro.

Si el asegurado resultase condenado, el asegurador
resolvera sobre la conveniencia de recurrir ante el
Tribunal Superior competente. No obstante, si el
asegurador estimara improcedente el recurso, lo
comunicara al asegurado, quedando éste en liber-
tad de interponerlo por su cuenta y el asegurador
queda obligado a reembolsarle los gastos ocasio-
nados hasta el limite de la economia lograda, si el
recurso obtuviese una resolucion favorable.
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Las reclamaciones presentadas por.accidentes
que no hayan sido a la vez cubiertos por el
Seguro Obligatorio de Accidentes de Trabajo, o
se demuestre la carencia, insuficiencia o defectos
de cobertura del mismo.

Las reclamaciones por incumplimiento de las
obligaciones de tipo laboral, ya sean
contractuales o legales y por incumplimiento de
la normativa laboral y la de prevencién de

riesgos laborales.

Las penalizaciones o sanciones que se impongan
al asegurado por incumplimiento de la Regla-
mentacién vigente en cuanto a Seguridad e
Higiene en el Trabajo, por aplicacién del
Reglamento de Accidentes de Trabajo o sancio-
nes impuestas por organismos competentes.



2.10.1 GARANTIZAMOS (Continuacion)

Cuando en el caso de un procedimiento judicial
comprendido en esta cobertura, se produjese
algiin conflicto entre el asegurado y el asegura-
dor, motivado por tener que sustentar éste inte-
reses contrarios a la defensa del asegurado, el
asegurador lo pondra en conocimiento de aquél,
sin perjuicio de realizar aquellas diligencias que
por su cardcter urgente sean necesarias para la
defensa. El asegurado podra optar entre el
mantenimiento de la direccién juridica por el
asegurador o confiar su propia defensa a otra
persona. En este ultimo caso, el asegurador que-
dard obligado a abonar los gastos de tal direccién
juridica hasta el limite pactado en la poliza.

FIANZAS

El asegurador tomara a su cargo el importe de
las fianzas que le puedan ser requeridas al asegu-
rado como consecuencia de un siniestro ampa-
rado por las coberturas de Responsabilidad Civil
y con los limites establecidos en la pdliza
para la citada garantia.

Art. 2.11.

RESPONSABILIDAD CIVIL INDIVIDUAL DE LOS COPROPIETARIOS Y/O

USUARIOS DE VIVIENDAS, DEFENSA JURIDICAY FIANZAS

2.11.1. GARANTIZAMOS

Las consecuencias economicas derivadas de su
condicién de cabeza de familia, propietario y/o
usuario exclusivamente de las viviendas del edifi-
cio y la urbanizacién exterior asegurada, como
consecuencia de la Responsabilidad Civil Extra-
contractual que les sea legalmente exigible por los
dafos y perijuicios causados a terceros por culpa
o negligencia y por hechos acaecidos dentro del
ambito fisico del edificio o la urbanizacion exte-
rior asegurada.

Se consideran terceros el resto de copropieta-
rios, inquilinos y ocupantes del edificio, a excep-
cién de las personas que se mencionan en el
apartado 2.11.2.

Igualmente garantizamos la Defensa Juridica que

serda prestada por Abogados y Procu-
radores designados por el asegurador y la cons-
titucion de las Fianzas que le sean exigidas al
copropietario y/o usuario para responder de las
derivadas de su

obligaciones  pecuniarias
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2.11.2. NO GARANTIZAMOS

La Responsabilidad Civil que se derive de las mis-
mas causas recogidas en el apartado 2.10.2. salvo la
responsabilidad derivada de actos u omisiones
imputables a los copropietarios e inquilinos de las
viviendas a titulo personal, que es objeto especifi-
co de esta clausula.

La Responsabilidad Civil por los dafios origina-
dos fuera del ambito fisico del edificio o de la
urbanizacion exterior asegurada.

La responsabilidad que pueda ser exigible al
inquilino o usuario frente al propietario de la
vivienda que ocupe.

No se consideran terceros el copropietario y/o
usuario causante del dafio, su familia y demas
personas que con él convivan, asi como sus
empleados domésticos y asalariados.



2.11.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

Responsabilidad Civil. Tanto la Defensa
Juridica como las Fianzas quedan sujetas a
los mismos términos indicados en la
garantia de Responsabilidad Civil General.
La suma asegurada sera la que figure en
las Condiciones Particulares para la pre-
sente garantia.

Art. 2.12.ASISTENCIA JURIDICAY LEGAL

DEFINICIONES: Las definiciones de los siguientes términos son de aplicacion exclusivamente a
efectos de las garantias que comprende esta cobertura:

ASEGURADO

Se consideran como Asegurados:

a. La persona fisica o juridica que figure como Asegurado en las Condiciones Particulares de la pdliza, en su
calidad de propietario de la totalidad del edificio asegurado.

b. La Comunidad de Propietarios del inmueble urbano resefiado en las Condiciones Particulares de la pdliza,
constituida con arreglo a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre la Propiedad Horizontal.

c. También tendran la condiciéon de Asegurado, en las garantias en que asi se haga extensivo:
- el Presidente de la Comunidad y, en su caso, el o los Vicepresidentes.
- el Secretario, el Secretario-Administrador y el Administrador, siempre que sean copropietarios y no actlen

como profesionales.

SINIESTRO

Se entiende por siniestro todo hecho o acontecimiento imprevisto, que cause lesion en los intereses protegidos
del Asegurado o modifique su situacion juridica acaecido estando en vigor el contrato de seguro.

En las infracciones penales se considerara producido el siniestro asegurado en el momento en que se haya
realizado o se pretenda que se ha realizado el hecho punible.

En los supuestos de reclamacién por culpa no contractual, se producira el siniestro en el momento mismo en
que el dafio ha sido causado.

En los litigios sobre materia contractual, se considerara producido el siniestro en el momento en que el
asegurado, el contrario o el tercero iniciaron o pretende que se inici6 la infraccion de las normas contractuales.
Tratandose de hechos que tengan la misma causa y se hayan producido en un mismo tiempo, seran considerados
como un siniestro Unico.

2.12.1. GARANTIZAMOS 2.12.2. NO GARANTIZAMOS
El Asegurador se obliga, dentro de los limites estable- Los siguientes pagos y eventos con caracter
cidos en la Ley y en el contrato, a tomar a su cargo general.

los gastos garantizados en que pueda incurrir el .
& & que p Pagos no garantizados:

Asegurado como consecuencia de su intervencion en
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2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

un procedimiento judicial,administrativo o arbitral de
los amparados en las coberturas de esta garantia, y a
prestarle los servicios de Asistencia Juridica Judicial y
Extrajudicial derivados de esta garantia.

Gastos Juridicos garantizados:

* Tasas, derechos, gastos y costas judiciales deri-
vadas de la tramitacién de los procedimientos
cubiertos.

* Honorarios y gastos de Abogado.

* Derechos arancelarios del Procurador y supli-
dos debidamente justificados, cuando su
intervencion sea preceptiva.

* Gastos notariales y de otorgamiento de pode-
res para pleitos, asi como actas, requerimientos
y demas actos necesarios para la defensa de los
intereses del Asegurado.

* Honorarios y gastos de peritos necesarios para
la correcta defensa del Asegurado.

e La constitucién, en procesos penales, de las
fianzas exigidas para conseguir la libertad pro-
visional del asegurado, asi como para respon-
der del pago de las costas judiciales, con exclu-
sion de indemnizaciones y multas.

Garantias cubiertas:

El presente contrato de seguro surte efecto en

prestaciones cuya causa se materialice en Espafa

y para cuya resolucién sea competente la

Administracién y los Tribunales espafioles.

ASISTENCIAY ASESORAMIENTO JURI-
DICO TELEFONICO

Mediante esta garantia el Asegurador pondra a
disposicién del Asegurado un servicio de
Asesoramiento Juridico Telefénico, para que un
Abogado le oriente y asesore sobre cualquier
cuestion legal que se suscite en relacién con
cualquiera de las cuestiones de caracter juridico,
relacionadas con los derechos relativos al edifi-
cio y/o a la Comunidad de Propietarios asegura-
da y le de una orientacién juridica con caracter
previo a la iniciacion de cualquier proceso judi-
cial garantizado.
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2.12.2.NO GARANTIZAMOS (Continuacion)

Los que procedan de una acumulacién o recon-
vencioén judicial, cuando por su materia u objeto
no sean de las comprendidas en los riesgos
garantizados.

Las multas y sanciones que puedan imponerse al
Asegurado o las de caracter fiscal que se deriven
de la presentaciéon de documentos publicos o
privados ante los organismos oficiales.

El pago de las costas de contrario que por sen-
tencia pudieran ser impuestas al Asegurado, ni
los demads gastos judiciales en que incurra, cuan-
do éste iniciara, se opusiera o siguiera un pleito
sin posibilidades razonables de éxito, previa
comunicacién del Asegurador al Asegurado.

Eventos no cubiertos:

Cualquiera no previsto en las garantias del segu-
ro, asi como los que puedan surgir entre uno o
varios comuneros, entre Asegurado y las
Compaiiias del Grupo OCASO Asegurador y en
general, todos aquellos que no tengan relacién
directa con la Comunidad de Propietarios.
Expresamente los derivados de la "multipropie-
dad".

Los que se produzcan o deriven de las activida-
des industriales o comerciales que puedan reali-
zarse en el inmueble asegurado, excepto lo
cubierto por la garantia "Accion de cesacion de
actividades prohibidas, dafiosas, molestas, insalu-
bres, nocivas o ilicitas realizadas por ocupante".

Los que se deriven de hechos voluntariamente
causados por el Asegurado o en los que concu-
rra dolo por parte del mismo.

Los que tengan relacién u origen con el proyec-
to, construccion, transformacion o derribo del
inmueble o instalaciones de la finca asegurada,
sus anexos o garaje, excepto lo cubierto por la
garantia "reclamacion por incumplimiento con-
tractual del constructor por defectos en la eje-
cucion de las obras necesarias o el incumpli-
miento del contrato".

Los procedimientos en materia de urbanismo,
Ley del Suelo, expropiacién, habitabilidad o par-
celacién.



2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

Esta informacion juridica telefénica se
prestara exclusivamente a través del telé-
fono 902.33.23.13.

DEFENSAY FIANZA PENAL

Esta garantia comprende la Defensa de Ila
Responsabilidad penal del Asegurado o de los
miembros de la Junta Rectora de la Comunidad en
procesos que se le sigan por imprudencia, imperi-
cia o negligencia, en su actuacién como propietario
del inmueble o como miembro de la Junta Rectora.
Esta garantia se hace extensiva al Administrador
profesional de la Comunidad, por los actos en que
actlle como miembro de la Junta Rectora.

Asimismo, esta garantia se amplia a la constitu-
cion por el Asegurador de la fianza criminal que
pueda establecer el Juez, en los supuestos pena-
les garantizados y hasta el limite maximo conjun-
to de Gastos Juridicos Garantizados pactado,
tendente a obtener su libertad provisional, avalar
su prestacion a juicio y responder, en su caso, del
pago de las costas de orden criminal.

Si en esos supuestos penales se produjera la
detencién del Asegurado, el Asegurador pondra a
su disposiciéon un abogado, que le asista en su
declaracion y le informe de sus derechos.

DERECHOS RELATIVOS AL EDIFICIO,
SUS ANEXOS, ELEMENTOS COMUNES
Y GARAJE PARTICULAR

El Asegurador garantiza la proteccién de los inte-
reses del Asegurado o de la Comunidad de
Propietarios del edificio urbano resefiado en las
Condiciones Particulares, en los siguientes casos:

* La Reclamacién a vecinos o comunidades de
propietarios inmediatamente limitrofes, con las
que no se constituya de hecho o de derecho un
complejo inmobiliario, por cuestiones de servi-
dumbres de paso, luces, vistas, distancias, lindes,
medianerias y por infraccion de las Normas
legales en relacién con emanaciones de humos
O gases.

* La Reclamacién de dafios, de origen no con-
tractual, causados por terceras personas iden-
tificadas, no copropietarias del inmueble en
vallas, muros y las puertas en ellos abiertas
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2.12.2. NO.GARANTIZAMOS (Continuacion)

Los relacionados con vehiculos a motor; carava-
nas y sus remolques, embarcaciones, aeronaves y
animales, propiedad del asegurado o de cualquie-
ra de los comuneros o moradores del inmueble.

Los que deban resolverse ante una Jurisdiccion
Especial o ante cualquier instancia fuera del terri-
torio nacional.

Los que se declaren después de transcurrir dos
afios desde la fecha de rescisién o extincion de
la pdliza, y aquellos cuyo origen o primera mani-
festacion se haya producido antes de la fecha de
efecto del Contrato de seguro.

Los derivados de actos terroristas, excepto las
reclamaciones de dafos ante el Consorcio de
Compensacion de Seguros, cuando legalmente
proceda.

Las multas o sanciones pecuniarias que puedan
imponerse al Asegurado, ni las indemnizaciones o
las costas correspondientes a las acciones civiles
debatidas en el proceso penal, de las que res-
pondera directamente el Asegurado.



2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

independientes del edificio, siempre que formen
parte de la finca donde se halle el edificio asegu-
rado.

* La Reclamacién de dafios, de origen no con-
tractual, ocasionados a los elementos comunes
del edificio, y del garaje privado que no forme
Comunidad independiente, mobiliario y apara-
tos de propiedad comunitaria, por terceras
personas identificadas, no copropietarias del
inmueble.

No se consideraran incluidos los vehiculos
de cualquier clase, embarcaciones y ani-
males, aun cuando sean comunales.

Si la reparacion de estos dafios estuviera garan-
tizada por un Contrato de Seguro que fijara fran-
quicias a cargo del Asegurado, la cobertura de
esta garantia consistird en la reclamaciéon de los
importes de estas franquicias.

DEFENSA EN
ADMINISTRATIVOS

PROCEDIMIENTOS

Esta garantia comprende la Defensa del
Asegurado o de la Comunidad en los procedi-
mientos administrativos que pudieran seguirse
contra los mismos. La Defensa se refiere, exclu-

sivamente, a la via administrativa.

CONTRATOS DE COMPRA DE BIENES
MUEBLES COMUNITARIOCS

Esta garantia comprende la Reclamacién por
incumplimiento en la compra de objetos de
decoracion y mobiliario, utiles, aparatos y sus ins-
talaciones.

RECLAMACION POR INCLUMPLIMIEN-
TO DE CONTRATOS DE SERVICIOS

Esta garantia comprende la Reclamacién por
incumplimiento de los siguientes contratos de
arrendamiento de servicios que afecten al edifi-
cio asegurado o a la Comunidad de Propietarios,
y de los que el Asegurado sea titular y destinata-
rio final:

* Servicio de administracion de la Comunidad.
* Servicios privados de vigilancia y seguridad.
* Servicios de limpieza y jardineria.

* Servicios de conservacion y mantenimiento de
los ascensores.
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2.12.2. NO GARANTIZAMOS (Continuacion)

Queda excluida la via contencioso-administrativa.

El pago del importe de las Multas o Sanciones
que le imponga una Autoridad Administrativa, de
las que respondera directamente el Asegurado.



2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

* Servicios de conservacién y mantenimiento del
resto de instalaciones comunitarias (puerta de
garaje, extintores, bombas de agua,... ).

* Servicios de mantenimiento y vigilancia de la
piscina comunitaria.

Sera requisito para entablar las acciones proce-
dentes, que exista informe técnico o base docu-
mental bastante para acreditar el incumplimiento
ante los Tribunales.

RECLAMACION A PROPIETARIOS POR
IMPAGO DE CUOTAS DE CONTRIBU-
CION A LOS GASTOS GENERALES DE
LA COMUNIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

Esta garantia comprende la Defensa de los inte-
reses de la Comunidad de Propietarios, recla-
mando, amistosa o, si llegara el caso, contenciosa
mente, las cuotas generales de sostenimiento de
los gastos generales del inmueble, sus servicios,
cargas y responsabilidades que no sean suscepti-
bles de individualizacién y las cuotas del fondo de
reserva, fijadas conforme a derecho por la Junta
de la Comunidad de Propietarios que resulten
impagadas por aquellos Propietarios morosos
que no se hallen al corriente de pago de tales
cuotas. También se reclamard frente al
Propietario moroso, en la parte que le corres-
ponda, el pago de aquellos gastos originados por
la ejecucién de nuevas instalaciones, servicios o
mejoras, siempre que éstas hayan sido valida-
mente acordadas en Junta de Propietarios, y el
comunero esté legalmente obligado a su pago.

Para que la Reclamacién quede garantizada en via
judicial, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

* Que la reclamacién judicial haya sido valida-
mente acordada en Junta de Propietarios.

* Que el inicio del impago origen de la reclamacién,
sea posterior a la entrada en vigor de la Péliza.

* Que se haya expedido en forma eficaz y valida
la certificacion del acuerdo de la Junta apro-
bando la Liquidacién de la Deuda.

* Que las cuotas a reclamar sumen un minimo de
cuatro mensualidades impagadas, si las mismas
se devengan mensualmente, o de dos cuotas
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2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

impagadas, si se devengan trimestralmente,
pudiendo ser en ambos casos cuotas consecuti-
vas o alternas.

ADELANTO DE CUOTAS DE CONTRI-
BUCION A LOS GASTOS COMUNITA-
RIOS RECLAMADOS JUDICIALMENTE

En los casos en que se reclame judicialmente
contra un Propietario por Impago de Gastos
debidos a la Comunidad, el Asegurador anticipa-
ra al Asegurado, previa firma de éste del oportu-
no documento de Reconocimiento de Deuda, el
importe de los gastos reclamados hasta el
limite de 1.500 Euros/evento, quedando obli-
gado el Asegurado, a restituir el anticipo al
Asegurador en el momento en que perciba del
deudor la cantidad acordada extrajudicialmente
o reconocida en la sentencia. También queda
obligado el Asegurado a restituir al Asegurador la
cantidad anticipada en el momento en que desis-
ta de su reclamacion o se dicte sentencia deses-
timando la demanda.

La suma asegurada de 1.500 Euros/evento para la
cobertura de adelanto de cuotas es indepen-
diente y compatible con la suma asegurada esta-
blecida para los gastos juridicos garantizados.

DEFENSA DEL ASEGURADO EN CON-
FLICTOS LABORALES Y FRENTE A
RECLAMACIONES CIVILES DEL ADMI-
NISTRADOR PRCFESIONAL

Esta garantia comprende la defensa de los inte-
reses del Asegurado o de la Comunidad de
Propietarios como demandada en relacién direc-
ta con un conflicto laboral, de caracter individual,
que deba sustanciarse necesariamente ante
los Organismos de Conciliacién Laboral y la
Jurisdiccion Social.

Asimismo comprende la defensa de la Comunidad
de Propietarios en las reclamaciones de orden
civil que, por cese, pueda presentarles el
Administrador cesado, excluidas las derivadas del
mero impago de honorarios y derechos debidos.

ACCION DE CESACION DE ACTIVIDA-
DES PROHIBIDAS, DANOSAS, MOLES-
TAS, INSALUBRES, NOCIVAS O ILICI-
TAS REALIZADAS POR OCUPANTE
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2.12.2. NO GARANTIZAMOS (Continuacion)

Los litigios relacionados con la Seguridad Social y
sus Entidades Gestoras, cuando una vez agotada
la via administrativa, fuera necesario acudir a la
Jurisdiccion Laboral. En ninglin caso esta garantia
cubrira el pago de indemnizaciones aunque se
deriven de Sentencia firme.



2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

Por esta garantia el Asegurador toma a su cargo
la proteccion de los intereses de la Comunidad
de Propietarios, cuando ésta decidida entablar la
"accion de cesacion" contra algin ocupante de
un piso, local o departamento integrado en la
Comunidad, que desarrolle en el piso o local
actividades prohibidas en los Estatutos de la
Comunidad, que resulten dafiosas para la finca o
que contravengan las disposiciones generales
sobre actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

Para que el Asegurador garantice esta accion
judicial serd requisito su previa aprobacion en
forma en Junta de Propietarios y que exista base
documental o pericial bastante para acreditar
ante los tribunales dicha actividad prohibida, ilici-
ta o contraria a las normas de vecindad.

DEFENSA DE LA COMUNIDAD FRENTE
A IMPUGNACIONES DE ACUERDOS DE
LA JUNTA DE PROPIETARIOS

Cuando la Comunidad de Propietarios, tras
adoptar vdlidamente un acuerdo en Junta de
Propietarios, sea demandada por algiin copropieta-
rio impugnando el acuerdo tomado, el Asegurador
le dard proteccion juridica, y asumird a su cargo los
gastos de defensa siempre que el Administrador o
Secretario-Administrador de la Comunidad sea
profesional y haya estado presente en la reunién
en que fue tomado el acuerdo impugnado.

ACCION DE ACCESO A VIVIENDA O
LOCAL PARA REPARACIONES NECE-
SARIAS EN ELEMENTOS COMUNES

Cuando para la realizacién de obras necesarias
para la Comunidad de Propietarios en elementos
comunes, validamente aprobadas en Junta de
Propietarios y no impugnadas dentro del plazo
legal, sea preciso acceder a una vivienda o local
privativo del edificio asegurado, y el propietario
u ocupante legitimo no diera autorizacién de
acceso, sin justa causa, el Asegurador le dara pro-
teccidn juridica y tomard a su cargo los gastos
que la accién judicial comporte para obligar a
aquél a permitir la realizacion de las referidas
obras, siempre que la Comunidad presente al
Asegurador un Informe Técnico de un
Facultativo titulado en el que se detallen las
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2.12:2. NO.-GARANTIZAMOS (Continuacion)

La accién judicial de acceso cuando el dafio o
defecto objeto de la obra necesaria sea anterior
al efecto de la poliza.



2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

obras a realizar, su caracter de necesarias y cer-
tifique el imprescindible acceso a la vivienda o
local para acometerlas.

RECLAMACION POR DANOS A ELE-
MENTOS COMUNES CAUSADOS POR
UN COMUNERO

Esta garantia comprende la reclamacién de los
dafos materiales que cualquier comunero, por
acciéon u omision, cause a cualquiera de los ele-
mentos comunes de la finca. Junto con la accién
de reclamacién de danos, también se compren-
de, si fuera el caso, la de obligar al comunero a
realizar las obras necesarias para evitar dafos
futuros de la misma indole que el reclamado.

Para la efectividad de esta Garantia se requiere
que el origen del dafio sea posterior a la vigencia
de la Podliza, y que el Asegurado disponga de
Informe Técnico de un Facultativo titulado, que
certifique la naturaleza de los dafos, su origen,
importe y las obras necesarias a acometer para
Su reparaciéon y, en su caso, para evitar otros
dafios futuros.

RECLAMACION POR INCUMPLIMIEN-
TO CONTRACTUAL DEL CONSTRUC-
TOR POR DEFECTOS EN LA EJECU-
CION DE LAS OBRAS NECESARIAS O
EL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Esta garantia comprende la reclamacién de los
derechos del Asegurado, cuando el contratista
incumpla el contratc de realizacién de obras
para la Comunidad, que tengan la naturaleza de
necesarias o de conservaciéon, o cuando, en la
ejecucién de estas mismas obras, aparezcan
defectos o vicios de realizacion. Para los casos en
que los vicios o defectos que aparezcan en tales
obras sean imputables al profesional titulado que
haya dirigido técnicamente las mismas, la garantia
comprendera la reclamacién contra el mismo.

La proteccién judicial del Asegurado queda supe-
ditada a:

¢ la existencia por escrito de un contrato de
ejecucion de obras, con Informe Técnico-
Facultativo, si fuere legalmente precepti-
vo, suscrito con una empresa habilitada
para la realizacion de tales obras.
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2.12.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

°eque la Comunidad presente al
Asegurador un Informe Técnico de un
Facultativo titulado en el que se detallen
los defectos aparecidos y que son impu-
tables al constructor por una mala prac-
tica en su realizaciéon o que certifique el
incumplimiento.

* que el incumplimiento no sea meramen-
te temporal.

RECLAMACION POR OCUPACION ILE-
GAL DE BIENES COMUNITARIOS

Se garantiza al Asegurado o a la Comunidad de
Propietarios la defensa de sus intereses en los
conflictos que se planteen en relacién a la ocu-
pacion ilegal de dependencias o viviendas propie-
dad de los mismos por personas que no sean
miembros directa o indirectamente de la misma
Comunidad de Propietarios ni moradores o
poseedores de otras dependiencias del edificio
resefiado en las Condiciones Particulares.

Quedan cubiertos hasta el limite de gastos juri-
dicos los siguientes hechos:

* La reclamacién del importe de los dafios cau-
sados en las dependencias o viviendas
ocupadas ilegalmente, siempre y cuando exista
una identificacion de los responsables, y el
importe de los mismos sea superior a 300
Euros/evento.

* El procedimiento judicial de desahucio por pre-
cario hasta la efectiva recuperacién de la pose-
sién de las dependencias o viviendas propiedad
del Asegurado o la Comunidad de Propietarios.

Art. 2.12.2. LIMITES DE LOS GASTOS JURIDICOS GARANTIZADOS

La cuantia maxima garantizada para los Gastos que implique la Defensa Juridica del Asegurado, y el nivel maximo
de las Fianzas Judiciales a prestar por cada evento, se establece en 6.000 € por siniestro. Se establece una
cuantia minima litigiosa para las Reclamaciones en via judicial de 300 €/evento.

Art. 2.12.3. TRAMITACION DE SINIESTROS

El asegurador confia la gestion de los siniestros de esta cobertura a la Entidad D.A.S. Defensa del Automovilista
y Siniestros Internacional S.A. de Seguros, empresa juridicamente distinta al asegurador. El asegurado comunicara
el siniestro mediante llamada al nimero de teléfono 902.33 .23.13 y una vez aceptado el mismo, el asegurador

realizard las gestiones necesarias para obtener un arreglo transaccional que reconozca las pretensiones o
derechos del asegurado.
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Si la via amistosa o extrajudicial no ofreciese resultado positivo aceptable por el asegurado, se procedera a la
tramitacién por via judicial, siempre que lo solicite el interesado y no sea temeraria su pretensién. En este
supuesto, el asegurador informara al asegurado de su derecho a la libre elecciéon de profesionales que le
representen y defiendan en el correspondiente litigio. En los demas supuestos, aceptado el siniestro, se procedera
a la prestacion del servicio de acuerdo con la naturaleza y circunstancias del hecho.

Art. 2.12.4. DISCONFORMIDAD EN LA TRAMITACION DEL SINIESTRO

Cuando el Asegurador estime que no procede la iniciacion de un pleito o la tramitacion de un recurso, por
considerar que no existen posibilidades razonables de éxito, deberd comunicarlo al Asegurado. En caso de
disconformidad, podran las partes acogerse al arbitraje previsto en el apartado 2.12.8. de esta garantia.

El Asegurado tendra derecho, dentro de los limites de la cobertura concertada, al reembolso de
los gastos habidos en los pleitos y recursos tramitados en discrepancia con el Asegurador o con el
arbitraje, cuando por su propia cuenta, haya obtenido un resultado mas beneficioso. No quedara
cubierto el pago de los gastos en que haya incurrido el Asegurado ni de las costas de contrario que
por sentencia pudieran serle impuestas, cuando iniciara o se opusiera a un pleito sin posibilidades
razonables de éxito y la sentencia desestimara totalmente sus pretensiones, siempre que el
Asegurador le hubiere puesto de manifiesto la inviabilidad o el arbitraje hubiere discrepado de las
razones del Asegurado.

Art.2.12.5. ELECCION DE ABOGADOY PROCURADOR

El Asegurado tendra derecho a elegir libremente el Procurador y Abogado que hayan de representarle y
defenderle en cualquier clase de procedimiento, pero en el supuesto de que el abogado elegido no resida en el
partido judicial donde haya de sustanciarse el procedimiento base de la prestacién garantizada, seran a cargo del
Asegurado los gastos y honorarios por desplazamientos que dicho profesional incluya en su minuta.

Antes de proceder a su designacion, el Asegurado comunicara al Asegurador el nombre del Abogado y
Procurador elegidos. El Asegurador podra recusar justificadamente al profesional designado, y de subsistir la
controversia, se someterd al arbitraje previsto en el apartado 2.12.8. de esta garantia. El Asegurado tendra
asimismo, derecho a la libre eleccion de Abogado y Procurador en los casos en que se presente conflicto de
interés entre las partes del contrato.

El Abogado y Procurador designados por el Asegurado no estaran sujetos, en ningln caso, a las instrucciones del
Asegurador, sin perjuicio de la obligacién de informacién del Asegurado sobre las circunstancias de las acciones
judiciales emprendidas y sobre los recursos que vaya a interponer a efectos del control econémico del siniestro
por parte del Asegurador y de su derecho de informacién sobre el mismo.

No obstante, se hace constar que la defensa en el ambito civil viene automaticamente garantizada
en los seguros de Responsabilidad Civil, en base al Art. 74 de la Ley 50/1980 de 8 de Octubre, del
contrato de seguro.

Art.2.12.6. PAGO DE HONORARIOS

El Asegurador satisfara los honorarios del abogado que actlie en defensa del Asegurado, por las actuaciones
judiciales en las que haya intervenido, con sujecién a las normas fijadas a tal efecto por el Consejo General de
la Abogacia Espafiola y, de no existir estas normas se estara a lo dispuesto en las del respectivo Colegio de
Abogados. Las normas orientadoras de honorarios, por sus minimos seran consideradas como
limite maximo de la obligacion del Asegurador. Las discrepancias sobre la interpretacion de dichas
normas seran sometidas a la Comision competente del Colegio de Abogados correspondiente. Los derechos dei
procurador, cuando su intervencidn sea preceptiva seran abonados conforme a su arancel.
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Cuando en la reclamacién de los derechos del Asegurado se acuda a la via judicial, administrativa o arbitral, si el
abogado designado por el Asegurado para defenderle es elegido fuera del ambito de la Organizacion Juridica del
Asegurador se reembolsaran al Asegurado los Honorarios que su- abogado' le haya presentado por su
intervencién en el procedimiento, siempre dentro de los limites de Gastos Juridicos Garantizados en las
condiciones de esta garantia y sujetos a las normas profesionales sobre honorarios antes referidas. En los
mismos términos y limites, los aranceles del procurador se le abonardn cuando la representacion por dicho
profesional sea preceptiva en el procedimiento.

Cuando el abogado designado y elegido por el Asegurado para defenderle, sea de los propuestos por la
Compaiiia, sus honorarios profesionales seran satisfechos directamente por el Asegurador al profesional hasta
el limite de los gastos juridicos cubiertos en la garantia. Si, por eleccién del Asegurado, interviniera en el
procedimiento mas de un abogado, el Asegurador satisfara como maximo los honorarios equivalentes a la
intervencién de uno sélo de ellos, y ello sujeto siempre a las anteriores normas sobre honorarios profesionales.

Art. 2.12.7.TRANSACCIONES

El Asegurado puede transigir los asuntos en tramite, pero si ello produce obligaciones o pagos a
cargo del Asegurador, ambos deberan actuar siempre y previamente de comun acuerdo.

Art.2.12.8. SOLUCION DE CONFLICTOS

El Asegurado tendra derecho a someter a arbitraje cualquier diferencia que pueda surgir entre él y el Asegurador
sobre esta garantia.

La designacion de arbitros no podra hacerse antes de que surja la cuestién disputada. Si cualquiera de las partes
decidiese ejercitar sus acciones ante los Organismos Jurisdiccionales, debera acudirse al juez del domicilio del
Asegurado, Ginico competente conforme a la Ley de Contrato de Seguro.

B) OTROS RIESGOS ASEGURADOS

Art.2.13. ASESORAMIENTO TECNICO GENERAL

2.13.1 GARANTIZAMOS

La prestacion de los siguientes servicios:

- ASESORAMIENTO TELEFONICO:
Mediante esta cobertura el Asegurador pondra a
disposicion del Asegurado un servicio de asesora-

miento telefénico en relacién a:

Informacién general sobre normativas nacionales y
autonémicas en materia de InspeccionesTécnicas
de Edificios (ITE), accesibilidad y eliminacion de
barreras arquitecténicas, y ahorro y eficiencia

energética.

Informacién general sobre subvenciones naciona-
les y autonémicas en vigor, asi como las ayudas y

planes especificos existentes.

Indicacién de contactos con los organismos oficia-
les competentes en cada CC.AA. para tramitar y
consultar las subvenciones y planes sobre ahorro
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2.13.1 GARANTIZAMOS (Continuacion)

y eficiencia energética, con orientaciones generales
sobre informes necesarios, procesos de contrata-
cién., etc.., a seguir y sus requirimientos, segln

cada comunidad.

Asesoramiento sobre los ahorros energéticos
generales que se pueden conseguir en los edificios

como consecuencia de su rehabilitacion.

- INFORME DE ASESORAMIENTO
TECNICO GENERAL: Con informacion por
escrito facilitada en el Asesoramiento Telefénico y
adaptado a las condiciones especificas del edificio.

Este servicio de Atencion Telefonica se prestard de
lunes a viernes en horario de 09:00 a 19:00 h.

- EJECUCION DE INFORMES: E| Asegurador
garantiza la conexién con los profesionales ade-
cuados para la realizacién de los informes requeri-
dos y con precios de honorarios profesionales
ajustados. Seran por cuenta del Asegurado el
coste de los citados informes:

- Pre-ITE de conservacion del edificio con indica-
cion de deficiencias detectadas para su reforma
antes de efectuar la ITE definitiva, posterior
Informe de Inspeccién Técnica de Edificios (ITE

obligatoria).

- Estudio y propuestas para la accesibilidad del edi-
ficio y eliminacion de barreras arquitecténicas.
Certificado de Eficicencia Energética, estudio de
ahorro energético en caso de intervencion ,y plan
de amortizacién de inversion realizada. Estudio de
consumos de instalaciones de climatizacion, ilumi-

nacién y agua caliente sanitaria.

Art.2.14. RECOMPOSICION ESTETICA

2.14.1. GARANTIZAMOS

Los gastos necesarios para restablecer la com-
posicion estética existente antes de la ocurren-
cia de un siniestro amparado por las garantias de
la pdliza, que afecte al Edificio Asegurado.

La suma asegurada para esta garantia sera
la que figure en las Condiciones Particu-
lares de la péliza.
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2.14.2. NO GARANTIZAMOS

Los aparatos o elementos sanitarios y sus acce-

sorios.

El menoscabo resultante, después de la repara-
cién o recomposicidon estética, en habitaciones,
recintos o estancias que no hubieran sido afecta-
dos en forma directa por un siniestro cubierto
por la poliza.

Los dafios estéticos de las fachadas del edificio y
elementos constructivos exteriores del inmueble.



Art. 2.15. ASISTENCIA 24 2.15.2. NO-GARANTIZAMOS

MUY IMPORTANTE

TELEFONO DE EMERGENCIA: En caso de producirse alguna de las emergencias siguientes, estamos a su
servicio durante las 24 horas de los 365 dias del afio en el teléfono 902 33 23 13.

2.15.1. GARANTIZAMOS

La prestacion de los siguientes servicios de
emergencia:

- FONTANERIA DE EMERGENCIA:
Cuando se produzca averia de las conducciones
de agua, tanto generales como particulares del
edificio asegurado, y en la podliza se haya
contratado la garantia que otorga cobertura al
siniestro declarado, el asegurador enviara, con la
mayor prontitud posible, un fontanero que reali-
zara la reparacién de urgencia precisa para que la
averia quede atajada.

- ELECTRICIDAD DE EMERGENCIA:
Cuando a consecuencia de averia en la instalacién
general del edificio asegurado se produzca falta
de energia eléctrica, en todo él o en alguna de sus
dependencias, el asegurador enviard, con la mayor
prontitud posible, un electricista que realizara la
reparacion de urgencia necesaria para restable-
cer el suministro de fluido eléctrico, siempre que
el estado de la instalacién lo permita.

- CERRAJERIA URGENTE: Cuando a conse-
cuencia de cualquier hecho accidental como pér-
dida, extravio o robo de llaves, o inutilizacién de
la cerradura por intento de robo u otra causa, no
sea posible la apertura o cierre de cualquier
puerta de uso comun del edificio, el asegurador
enviard, con la mayor prontitud posible, un cerra-
jero que realizarda la reparacién de urgencia
necesaria para restablecer el cierre y la apertura
de la misma.

- CRISTALERIA URGENTE: Cuando se pro-
duzca rotura de cristales en el edificio asegura-
do, y en la pdliza se haya contratado la garantia
que otorga cobertura al siniestro declarado, el
asegurador enviard, con la mayor prontitud posi-
ble, un cristalero que procederi a la reposicién
del elemento siniestrado.
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2.15.1. GARANTIZAMOS (Continuacion)

- ANTENISTAS: Si por cualquier causa, la
antena colectiva del edificio asegurado queda
inutilizada, el asegurador enviard, con la mayor
prontitud posible, un profesional que realizara la
reparacién de la averia necesaria para restable-
cer el servicio, siempre que el estado de la insta-
laciéon lo permita.

- PORTERO AUTOMATICO: Si por cual-
quier causa el portero automdtico del edificio
asegurado queda inutilizado, el asegurador envia-
ra, con la mayor prontitud posible, un profesional
que realizard la reparacién de la averia necesaria
para restablecer el servicio, siempre que el esta-
do de la instalacion lo permita.

- AMBULANCIAS: Traslado gratuito en ambu-
lancia a causa de accidente o enfermedad grave
sufrido por algin empleado del asegurado en el
interior del edificio asegurado o en las instalacio-
nes comunes.

El servicio se prestara hasta el hospital mas
préoximo o mas adecuado, en un radio maxi-
mo de 50 Kms., a contar desde el punto de
recogida del enfermo o accidentado.

CONDICIONES DEL SERVICIO:

Garantizamos los costes de desplazamien-
to del profesional al edificio, que seran gra-
tuitos para el asegurado, quien debera
abonar el importe de los materiales y
mano de obra de la reparacion al profesio-
nal que la realice en el caso de que el
siniestro no tenga cobertura en la péliza.

® ARTICULOTERCERO

2.15.2. NO GARANTIZAMOS (Continuacion)

Los gastos inherentes al traslado cuando el
enfermo o accidentado tenga derecho a ellos a
través de la Seguridad Social u otra entidad publi-
ca, privada o en régimen de prevision colectiva.

EXCLUSIONES COMUNES A TODAS LAS GARANTIAS DE LA POLIZA

3.1. Los dafos producidos cuando un siniestro se origine por dolo o culpa grave del tomador del

seguro, el asegurado o familiares, asalariados y las personas que con ellos convivan, cuando estas

personas hayan intervenido en concepto de autores, complices o encubridores.

3.2. Los dafios producidos con motivo o a consecuencia de:

3.2.1. Actos politicos o sociales sobrevenidos con ocasién de alborotos populares, motines,

huelgas, disturbios internos, sabotajes y terrorismo.
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3.2.2. Guerra civil o internacional, haya o no mediado declaracion oficial, levantamientos
populares o militares, insurreccion, rebelion, revolucion u operaciones bélicas de cualquier
clase.

3.2.3. Erupciones volcanicas, huracanes, trombas, terremotos, temblores de tierra, maremo-
tos, embates del mar en las costas, inundaciones, hundimientos o cualquier otro fenémeno
meteorolégico o atmosférico que no esté expresamente cubierto.

3.2.4. Catastrofe o calamidad nacional, calificada asi por el Poder Publico.

3.2.5. Eventos que se produzcan por cualquier causa, de caracter extraordinario o catastrofi-
co, cubiertos por el Consorcio de Compensacion de Seguros, asi como las franquicias, detrac-
ciones u otras limitaciones aplicadas por dicho Organismo.

3.3. Los efectos mecanicos, térmicos o radiactivos debidos a radiaciones o transmutaciones nucle-
ares, cualquiera que sea la causa que las produzca. Los gastos de descontaminacion, busqueda y
recuperacion de is6topos radiactivos, de cualquier naturaleza y aplicacion, a consecuencia de un
siniestro amparado por la péliza.

3.4. Las pérdidas indirectas de cualquier clase que se produzcan con ocasion de un siniestro
cubierto por las garantias de dafnos.

3.5. Los siniestros ocurridos a consecuencia de riesgos opcionales que no se hayan garantizado
expresamente en las Condiciones Particulares.

3.6. Los daiios y gastos producidos por negligencia inexcusable, por vicio o defecto de construc-
cion, o por la omisién de las reparaciones necesarias para el normal estado de conservacion del
inmueble, sus instalaciones y elementos constructivos, o para subsanar el desgaste notorio y cono-
cido de los mismos.

3.7. Los dafios producidos por deslizamientos o reblandecimientos del terreno, por hundimientos,
corrimientos, asentamientos y movimientos de tierra, ain cuando provengan de un siniestro con
cobertura en la pdliza.

BASES DEL CONTRATO

® ARTICULO CUARTO
DURACIONY PRORROGA DEL CONTRATO

4.1. Las garantias de la pdliza entraran en vigor y finalizaran a las cero horas de las fechas indicadas en las
Condiciones Particulares, siempre que esté satisfecho el correspondiente recibo de prima.

4.2. A la expiracion del periodo indicado, se entendera prorrogado el contrato por el plazo de un afio,y asi suce-
sivamente al vencimiento de cada anualidad.
La proérroga tacita no es aplicable a los seguros contratados por menos de un afio.

4.3. Cualquiera de las partes podra oponerse a la prorroga del contrato mediante notificacion escrita a la otra
parte, efectuada con un plazo de dos meses de antelacion a la conclusién del periodo de seguro en curso.
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® ARTICULO QUINTO
PAGO DEL SEGURO

El tomador del seguro esta obligado al pago de la primera prima o de la prima Unica en el momento de la firma
del contrato. Las restantes primas deberan ser pagadas en los correspondientes vencimientos, en el domicilio y
forma resefiados en las Condiciones Particulares. Si se opta por la domiciliaciéon bancaria de los recibos, tendra
que entregarse a la Compaiiia una carta dirigida al Banco o Caja de Ahorros dando la orden oportuna para ese

pago.

® ARTICULO SEXTO
COMUNICACION EN CASO DE AGRAVACION

El tomador o el asegurado deberan comunicar al asegurador, todas las circunstancias que agraven el riesgo y sean
de tal naturaleza que si hubieran sido conocidas por éste en el momento de la perfeccién del contrato no lo
habria celebrado o lo habria concluido en condiciones mas gravosas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 12.°
de la Ley de Contrato de Seguro.

El asegurador podra rescindir el contrato comunicandolo por escrito al asegurado dentro del plazo de un mes,
a partir del dia en que tuvo conocimiento de la agravacién del riesgo.

® ARTICULO SEPTIMO
ACTUACIONES EN CASO DE SINIESTRO

Si se produce un siniestro, el tomador o, en su caso, el asegurado o el beneficiario, deberan:
7.1 Cualquiera que sea el tipo de siniestro:

a) Emplear todos los medios a su alcance para salvar los objetos asegurados y aminorar las consecuencias
del mismo.

b) Comunicarlo en el plazo maximo de siete dias.
c) Conservar los restos y vestigios del siniestro a disposicion del asegurador.

d) Facilitar el acceso al lugar en que ocurrié a las personas que designe la Compaiiia y dar a ésta toda la infor-
macién que sea necesaria, asi como la relacion de los objetos existentes al tiempo del siniestro y la de los
salvados.

7.2 En caso de robo, atraco o hurto, denunciar los hechos inmediatamente ante la autoridad competente, indi-
cando la existencia de la poliza y el nombre de la Compaiia vy, si se recupera lo robado, notificarlo a OCASO,
S.A. a la mayor brevedad posible.

7.3 En caso de reclamaciones por responsabilidad civil, trasladar a la Compaiia inmediatamente cualquier noti-
ficacién judicial o administrativa, o requerimiento extrajudicial, y no negociar, admitir, o rechazar ninguna recla-
macion sin autorizacion de OCASO, S.A.

® ARTICULO OCTAVO
TASACION DE DANOS

Una vez comunicado el siniestro, un técnico designado por la Compaiia comprobara en el menor tiempo posi-
ble sus causas y los dafios sufridos por los bienes asegurados, asi como la exactitud de lo declarado en la pdliza.
De comun acuerdo las partes procederan a realizar la valoracién de los dafios y de las demas circunstancias que
influyan en la cuantia de la indemnizacién que la Compaiiia deba satisfacer.
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® ARTICULO NOVENO
NORMAS ESPECIALES PARA LA TASACION

En ninglin caso sera de aplicacién a esta pdliza lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley de Contrato de Seguro
y por tanto, para la determinacién de los dafios causados por el siniestro, se atendera al valor del interés ase-
gurado en el momento inmediatamente anterior a su ocurrencia, teniéndose en cuenta las siguientes reglas:

9.1. Los edificios, incluyendo en ellos los cimientos pero no el valor del solar, deben ser justipreciados segln el
valor de nueva construccion en el momento anterior al siniestro, sin que la valoracion pueda exceder de la que
tuviese en venta en dicho momento. En el supuesto de estar incluidos en el seguro los locales comerciales, se esta-
blece como limite méaximo de tasacion el valor por metro cuadrado especificado para ellos en la solicitud del segu-
ro. Esta valoracion a nuevo se aplicara igualmente en el contenido (mobiliario), segiin se delimita en el Art. 1. I 1.

9.2. El mobiliario, maquinaria e instalaciones se cuantificardn segin el valor de nuevo en el mercado en el
momento anterior al siniestro, que se reducira tendiendo en cuenta el uso, grado de utilizacién y estado de con-
servacion que de ellos se haya hecho. En caso de no existir en el mercado, se tomaran como base de valoracién
otros de similares caracteristicas y rendimiento.

9.3. En los siniestros de rotura de maquinaria, si los dafios pueden ser reparados (pérdida parcial), la tasacién
de los dafios se efectuara en base a los gastos necesarios para dejar la maquinaria dafiada en condiciones de
funcionamiento similares a las que tenia inmediatamente antes de ocurrir el siniestro. En caso de destruccién
total de la maquinaria (pérdida total), la tasacion de los dafios se calculard tomando como base el valor que,
segun su uso y estado de conservacion, tuviese en el momento anterior al siniestro y deduciéndose el valor
de los restos.

9.4.Si en el momento de la produccién del siniestro la suma asegurada es inferior al valor del inte-
rés, el asegurador indemnizara el dafo causado en la misma proporcion en la que aquella cubre
el interés asegurado, segin dispone el articulo 30 de la Ley de Contrato de Seguro.

® ARTICULO DECIMO
EN CASO DE FALTA DE ACUERDO: NOMBRAMIENTO DE PERITOS

Si las partes no se pusieran de acuerdo sobre el importe de la indemnizacién dentro de los 40 dias siguientes a
aquél en que la Compaiia reciba la declaraciéon de siniestro, habra de seguirse el procedimiento previsto en el
Articulo 38 de la Ley de Contrato de Seguro, designando un perito cada parte e incluso un tercer perito si los
dos anteriores no llegaran a acuerdo.

El dictamen de los peritos sera definitivo y obligatorio para el asegurado y la Compaiiia, salvo que aquel lo impug-
ne ante los tribunales dentro de los 180 dias siguientes a serle notificado, o estd dentro de los 30 dias
siguientes a ello.

® ARTICULO UNDECIMO
PAGO DEL SINIESTRO

Si la cuantificacién de los dafios se realizé por arreglo amistoso, la Compaiia pagara la suma convenida en el
plazo maximo de 5 dias a contar desde la fecha en que ambas partes firmaron el acuerdo. Si se hace necesario
acudir a la tasacién por peritos, la Compania indemnizara lo tasado por ellos en el plazo de 5 dias desde que las
partes hayan aceptado el dictamen pericial.

La indemnizacién podra ser sustituida por la reparacion o la reposicién del objeto siniestrado cuando la natu-
raleza del seguro lo permita y el asegurado lo consienta. En este caso, bastard con que sea efectuada tan exacta
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como razonablemente fuera posible, aunque la apariencia y condiciones anteriores de los objetos siniestrados

puedan no ser igualados en su totalidad.

® ARTICULO DUODECIMO
CASOS EN LOS QUE NO EXISTIRA DERECHO A LA INDEMNIZACION

Entre otros casos previstos en la Ley, no existira derecho a la indemnizacién:

12.1. Si existe reserva o inexactitud al cumplimentar el cuestionario de seguro mediando dolo o
culpa grave.

12.2. Si el siniestro ocurre antes de que se pague la primera prima o la prima unica, o después del
plazo de un mes desde que debi6é pagarse cualquiera de las primas siguientes y no se hizo, siem-
pre que el impago se produzca mediando culpa del tomador o del asegurado.

12.3. En el supuesto de que no se haya declarado cualquier circunstancia que agrave el riesgo y
sobrevenga el siniestro por consecuencia de la misma, siempre que se haya actuado con mala fe.

12.4. Cuando exista sobreseguro debido a la mala fe.
12.5. En el supuesto de concurrencia de seguros ocultada dolosamente.

12.6. Si se infringe el deber de dar cualquier clase de informacion sobre las circunstancias y con-
secuencias del siniestro concurriendo dolo o culpa grave.

12.7. Si se incumple la obligacion de reducir las consecuencias del siniestro, en cuanto esté al
alcance del tomador del seguro o del asegurado, con la manifiesta intencion de perjudicar o enga-
fiar a la Compaiiia.

12.8. Si el siniestro ha sido causado por mala fe del tomador del seguro, del asegurado o del bene-

ficiario.
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CLAUSULA “WM”. @

CLAUSULA DE INDEMNIZACION POR EL CONSORCIO DE COMPENSACION
DE SEGUROS DE LAS PERDIDAS DERIVADAS DE ACONTECIMIENTOS
EXTRAORDINARIOS ACAECIDOS EN ESPANA.

De conformidad con lo establecido en el texto refundido del Estatuto legal del Consorcio de Compensacion de Seguros,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2004, de 29 de octubre, y modificado por la Ley 12/2006, de 16 de mayo, el
Tomador de un contrato de seguro de los que deben obligatoriamente incorporar recargo a favor de la citada Entidad Publica
Empresarial, tiene la facultad de convenir la cobertura de los riesgos extraordinarios con cualquier Entidad Aseguradora que
retna las condiciones exigidas por la legislacion vigente.

Las indemnizaciones derivadas de siniestros producidos por acontecimientos extraordinarios acaecidos en Espafa y que afec-
ten a riesgos en ella situados y también, para los seguros de personas, los acaecidos en el extranjero cuando el asegurado
tenga su residencia habitual en Espafia, seran pagadas por el Consorcio de Compensaciéon de Seguros cuando el Tomador
hubiese satisfecho los correspondientes recargos a su favor y se produjera alguna de las siguientes situaciones:

a) Que el riesgo extraordinario cubierto por el Consorcio de Compensacién de Seguros no esté amparado por la péliza de
seguro contratada con la Entidad Aseguradora.

b) Que, atin estando amparado por dicha pdliza de seguro, las obligaciones de la Entidad Aseguradora no pudieran ser cum-
plidas por haber sido declarada judicialmente en concurso, o por estar sujeta a un procedimiento de liquidacién intervenida
o asumida por el Consorcio de Compensacion de Seguros.

El Consorcio de Compensacion de Seguros ajustara su actuacion a lo dispuesto en el mencionado Estatuto legal, en la Ley
50/1980, de 8 de octubre, de Contrato de Seguro, en el Reglamento del seguro de riesgos extraordinarios, aprobado por el
Real Decreto 300/2004, de 20 de febrero, y Disposiciones complementarias.

I. RESUMEN DE LAS NORMAS LEGALES

I.ACONTECIMIENTOS EXTRAORDINARIOS CUBIERTOS

a) Los siguientes fendmenos de la naturaleza: terremotos y maremotos, inundaciones extraordinarias (incluyendo los emba-
tes de mar), erupciones volcanicas, tempestad ciclénica atipica (incluyendo los vientos extraordinarios de rachas superiores
a 120 Km./h, y los tornados) y caidas de meteoritos.

b) Los ocasionados violentamente como consecuencia de terrorismo, rebelion, sedicién, motin y tumulto popular.
c) Hechos o actuaciones de las Fuerzas Armadas o de las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad en tiempo de paz.

2. RIESGOS EXCLUIDOS
a) Los que no den lugar a indemnizacion segin la Ley de Contrato de Seguro.

b) Los ocasionados en personas o bienes asegurados por contrato de seguro distinto a aquellos en que es
obligatorio el recargo a favor del Consorcio de Compensacion de Seguros.

c) Los debidos a vicio o defecto propio de la cosa asegurada, o a su manifiesta falta de mantenimiento.
d) Los producidos por conflictos armados, aunque no haya precedido la declaracion oficial de guerra.

e) Los derivados de la energia nuclear, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 25/1964, de 29 de abril, sobre
energia nuclear. No obstante lo anterior, si se entenderan incluidos todos los dafios directos ocasionados en
una instalacién nuclear asegurada, cuando sean consecuencia de un acontecimiento extraordinario que afec-
te a la propia instalacion.

f) Los debidos a la mera accion del tiempo, y en el caso de bienes total o parcialmente sumergidos de forma
permanente, los imputables a la mera accion del oleaje o corrientes ordinarios.

g) Los producidos por fené6menos de la naturaleza distintos a los sefialados en el articulo | del Reglamento
del Seguro de Riesgos Extraordinarios, y en particular, los producidos por elevacion del nivel freatico, movi-
miento de laderas, deslizamiento o asentamiento de terrenos, desprendimiento de rocas y fenémenos simi-
lares, salvo que estos fueran ocasionados manifiestamente por la accion del agua de lluvia que, a su vez,
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hubiera provocado en la zona una situacién de inundacion extraordinaria y se produjeran con caracter simul-
taneo a dicha inundacion.

h) Los causados por actuaciones tumultuarias producidas en el curso de reuniones y manifestaciones lleva-
das a cabo conforme a lo dispuesto en la Ley Organica 9/1983, de 15 de julio, reguladora del derecho de reu-
nién, asi como durante el transcurso de huelgas legales, salvo que las citadas actuaciones pudieran ser califi-
cadas como acontecimientos extraordinarios conforme al articulo | del Reglamento del Seguro de Riesgos
Extraordinarios.

i) Los causados por mala fe del Asegurado.

j) Los derivados de siniestros cuya ocurrencia haya tenido lugar en el plazo de carencia establecido en el arti-
culo 8 del Reglamento del Seguro de Riesgos Extraordinarios.

k) Los correspondientes a siniestros producidos antes del pago de la primera prima o cuando, de conformi-
dad con lo establecido en la Ley de Contrato de Seguro, la cobertura del Consorcio de Compensacion de
Seguros se halle suspendida o el seguro quede extinguido por falta de pago de las primas.

1) Los indirectos o pérdidas derivadas de daiios directos o indirectos, distintos de la pérdida de beneficios deli-
mitada en el Reglamento del Seguro de Riesgos Extraordinarios. En particular, no quedan comprendidos en
esta cobertura los dafios o pérdidas sufridas como consecuencia de corte o alteracion en el suministro exte-
rior de energia eléctrica, gases combustibles, fuel-oil, gas-oil, u otros fluidos, ni cualesquiera otros dafios o
pérdidas indirectas distintas de las citadas en el parrafo anterior, aunque estas alteraciones se deriven de una
causa incluida en la cobertura de riesgos extraordinarios.

m) Los siniestros que por su magnitud y gravedad sean calificados por el Gobierno de la Nacién como de
«catastrofe o calamidad nacional».

3. FRANQUICIA

En el caso de dafos directos en las cosas (excepto automoviles y viviendas y sus comunidades), la franquicia a cargo del
Asegurado sera de un 7 por ciento de la cuantia de los dafios indemnizables producidos por el siniestro.

En los seguros de personas no se efectuara deducciéon por franquicia.

En el caso de la cobertura de pérdida de beneficios, la franquicia a cargo del Asegurado sera la prevista en la poliza para pér-
dida de beneficios en siniestros ordinarios.

4.EXTENSION DE LA CORBERTURA

La cobertura de los riesgos extraordinarios alcanzara a las mismas personas y bienes y sumas aseguradas que se hayan esta-
blecido en la pdliza a efectos de los riesgos ordinarios. No obstante, en las polizas que cubran dafios propios a los vehiculos
a motor, el Consorcio garantiza la totalidad del interés asegurable aunque la pdliza sélo lo haga parcialmente.

En las polizas de seguro de vida que, de acuerdo con lo previsto en el contrato, y de conformidad con la normativa regula-
dora de los seguros privados, generen provision matemdtica, la cobertura del Consorcio se referird al capital en riesgo para
cada asegurado, es decir, a la diferencia entre la suma asegurada y la provision matematica que, de conformidad con la nor-
mativa citada, la Entidad Aseguradora que la hubiera emitido deba tener constituida. El importe correspondiente a la citada
provision matematica serd satisfecho por la mencionada entidad aseguradora.

Il. PROCEDIMIENTO DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO INDEMNIZABLE POR EL
CONSORCIO DE COMPENSACION DE SEGUROS

En caso de siniestro, el Asegurado, Tomador, Beneficiario, o sus respectivos representantes legales, directamente o a través de
la Entidad Aseguradora o del mediador de seguros, debera comunicar, dentro del plazo de siete dias de haberlo conocido, la
ocurrencia del siniestro, en la Delegacion Regional del Consorcio que corresponda, segun el lugar donde se produjo el sinies-
tro. La comunicacién se formulara en el modelo establecido al efecto, que esta disponible en la pagina «weby del Consorcio
(www.consorseguros.es), o en las oficinas de éste o de la Entidad Aseguradora, al que deberd adjuntarse la documentacion
que, seglin la naturaleza de los dafios o lesiones, se requiera.

Asimismo, se deberin conservar restos y vestigios del siniestro para la actuacién pericial y, en caso de imposibilidad absolu-

ta, presentar documentacién probatoria de los dafos, tales como fotografias, actas notariales, videos o certificados oficiales.
Igualmente, se conservaran las facturas correspondientes a los bienes siniestrados cuya destruccién no pudiera demorarse.
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Se deberan adoptar cuantas medidas sean necesarias para aminorar los dafios. '
e o S AMMIINED-AD ES- - A
Compensacién de Seg que é tlda

Aseguradora que cubriese los riesgos ordlnarlos

Para aclarar cualquier duda que pudiera surgir sobre el procedimiento a seguir, el Consorcio de Compensacion de Seguros
dispone del siguiente teléfono de Atencién al Asegurado: 902 222 665.
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